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Attractivité des territoires :
Liens emploi/logement

Mieux comprendre les dynamiques
résidentielles et le développement
économique des territoires dans le Grand
EST



Une relation investiguée sur 3 échelles territoriales: ve0
ZE, EPCI, ville centre

Cette carte résulte d’un scoring réalisé a partir de
18 indicateurs des dynamiques économiques, 11
indicateurs des dynamiques de logement et 17
indicateurs des dynamiques socio-démographiques.

Faible dynamisme éco = faible dynamique
résidentielle

Les ZE les moins
dynamiques

Les ZE les plus
dynamiques

Une relation forte a I’échelle des zones d’emploi, mais pas au niveau des EPCI



Une tres forte hétérogénéité a I'échelle des EPCI
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4 groupes selon le type de besoins en logements ce

Exemples d’agglomération
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Chalons en Champagne, St

‘ Dié des Vosges, Charleville
Mezieres, Epinal

Agglomérations les moins
dynamiques ‘

Agglomérations les Strasbourg, Colmar, St Louis,
plus dynamiques Haguenau, Reims,
Agglomérations ‘ Val d’Alzette, Longwy,
résidentielles Thionville

Agglomeérations
atypiques

* passé industriel Nancy, Metz
* servicielles

Mulhouse, Troyes

Une typologie non figée, hybride, hétérogene et des villes centre qui se
distinguent de leur périphérie



Des besoins différents selon le profil des agglomérations
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Renovation

plus dynamiques

Logements Restructuration Production de ACCES5Ion Renovation de
neufs parc prive parc prive LLS sociale LLS

Agglomerations peu FAIBLE ELEVE ELEVE

dynamigues

Agglomérations au ELEVE ELEVE

passe industriel FAIBLE — - ELEVE

mEI_qUE- Eup-mpnete&, CeENlres ancrens

Agglomérations

i ELEVE ELEVE ELEVE

semviciglles

Agglomerations ELEVE ELEVE

residentielles

Agglomerations les ELEVE ELEVE ELEVE ELEVE

Besoins en logements transversaux independamment de la catégorie de

I’agglomération



Les enjeux spécifiques pour les agglomérations
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Habitat Logements Logements Developpement | Traitement Logements Logements
temparaira pour adaptés aux de lagements de friches adaptés aux | adaptés aux
de salariés apprentis jeunes en debut intermediaires PErsonnes petites
de parcours pro dgees familles
(manop)
Agglomérations
peu X X X X
dynamigques
Apolomérations
au passe
industriel X X X X
margque
Agg_nmeratlcuns. X X % X %
2L gEles
Alg_g_1nmn.=_:ratlcun5 X X X X X
residentielles
Agglomérations
les plus X X X X X X
dynamigues

Besoins en logements transversaux independamment de la catégorie de
I’agglomeération



Un enjeu central

Une palette de situations : tous les territoires présentent des besoins, différenciés,
selon leur dynamisme démographique et économique, selon leur caractere
transfrontalier, I'ancienneté de leur tissu industriel, 'ampleur des restructurations
des services et établissements de I'Etat, leur taille et les disponibilités foncieres
alentour et leur connectivité

* Les villes accueillent les plus aisés comme les plus pauvres (offre privée et offre

sociale). Entre les deux, un enjeu de taille : réussir a loger un public
« intermédiaire » qui ne peut ni accéder au marché privé, ni ne souhaite résider
dans les lieux les plus stigmatisés.
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Construction neuve et kit
logement social

Analyse rétrospective des logements
construits et agréés

Les opérations fonciéres et immobiliéres
@ vocation d’habitat sur m2A :

Perspectives, dynamiques et suivi

e Observatoire dynamique Juin 2020

Juin 2020 Premigre édition SN

(3 Observatoire du

aurm A b. ]
e logement neu de m2A Marché immobilier

_ 2019/2020

" o 2015, OsvD 0 0Brebppe. o povENID: ovC e turem dteudes
Idées Clés : N, L ODSErVEHOIr e DG ementn e 0 opiam droeDn muho Lsienne.
+  Une hausse de presque

30% des

almante par des MIXMOHDNS recuefles oF echament Qupres des
e boYs de @MpONEs 5YSH
S arect

dans ragglomération entre
2015 et 2019, notamment TVA ovies f - fnonC am an 5t
en periphérie Immediaze de AAOCHGUE 2 PAKICORGLE dp: us 08 cot
Mulhouse les octaxs des covac es O MYeux MMPrandre iax's marches paw y
Dvoviser fes MANEYSPIOYets of 0 Ir des S apes 00 g uees. ° ’

+  Unniveou de prix qui 4
it i, Ieux comprenare ie marcne sous r'angie
::p:,;smmmunsm € Un marchéi neuf tendanciellement plus dynamigue
nationales Ene Z0IS et 2092 le nombre de logements neufs vendus dans

. Unefore Togglomération mulhouslenne a augmente de 27%. ors ceue pencce. des

toux

des Enwe H
el e b e la construction et la vente de
S (M pesse de 121% 6 120K (Mofs QSSLFONCas) Selan [OEsenva:ore Cradis Logemeny
CSA. Las banques ont égoiement Qssoupk CEManes de I2urs Conauons pour

SOUENIT i cemonda

Une tercong 3 2 Nousze O trorz0con: MaBieres & Muhou F
G




Capacités foncieres et immobilieres : une production de
plus de 15 000 logements potentiels dans I'agglomération
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Lien vers la plateforme interactive: https://arcq.is/0aDTb ¢



https://arcg.is/0aDTbf

@
Quels impacts de la crise sanitaire sur la construction neuve ?

Evolution des logements neufs construits a Mulhouse
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Source : fichiers SITADEL (DREAL), déclarations d’ouverture de chantier

= Une dynamique qui se maintient a Mulhouse et faiblit dans le reste de
I’agglomération ¢



Le dynamisme du marché résidentiel mulhousien

Nombre de ventes de logements neufs (en collectif + individuel groupé) réalisees en 2020 par commune
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Une tendance & la baisse des transactions immobiliéres dans les communes de 'agglomération, une stabilisation & Mulhouse




La vente de logements neufs se stabilise a Mulhouse
mais diminue dans le reste de I'agglomération

Evolution des logements neufs vendus

430

2015 2016 2017 2018 2019 2020

B m2A ® Mulhouse

Source: adéquation, 2020

= Effet COVID ?



Progression des prix des logements neufs vendus, o0
malgré la crise et la baisse des ventes

Evolution des prix de vente des logements neufs (hors parking)
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Source: adéquation, 2020

« Des niveaux de prix quasi identiques entre Mulhouse et son agglomération
 +22% a Mulhouse entre 2017 et 2020, +14% dans m2A e



Une augmentation croissante des ventes de logements 00

anciens depuis 2014

Nombre de DIA par année a Mulhouse
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Période de croissance des
prix et de baisse des taux
immobiliers

B Nombre de DIA Copropriete

Reprise économique, hausse
des transactions et retour des
investisseurs grdce au dispositif
PINEL plus attractif

Période de crise
économique
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Des prix de vente qui se stabilisent dans la vente de o

logements anciens

Chiffres Clés
Evolution des prix/m? de surface utile
2027 a Mulhouse

DIA enregistrées d Mulhouse
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Les évolutions de I'emploi salarié
dans m2A et le Sud Alsace

Bilan d'une année 2020 hors norme

avril 2021

Situation de I'emploi

2020 : 'année catastrophe



5 ans de reprise de 'emploi effacés au cours du X

1¢" semestre 2020

Evolution de I'emploi salarié marchand dans m2A du ler trimestre 2015 au 4e
trimestre 2020. Source URSSAF
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Plus de 4 000 emplois perdus



Tous les secteurs sont touchés... sauf la construction

Effectifs fin Evolution a fin | Evolution juin- | Evolution sept- Effectifs fin
2019 juin 2020 septembre déc2020 | T°P12920 | 5059

Industrie 15117 -181 -108 -172 -461 14 656
Construction 6943 22 82 -109 -5 6 938
Commerce 14 872 -259 37 -9 -231 14 641
Services
marchands 27 208 -1 204 143 -182 -1 243 25965
Serv non
marchands 17 624 -371 181 -91 -281 17 343
Intérim 4 945 -2 266 631 -271 -1 906 3039
TOTAL 86 709 -4 259 966 -834 -4127 82 582

Intérim, hoétels-restaurants

et activités recreéatives sont les grandes perdantes
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Une traduction immeédiate : I’évolution du chomage

Evolution du nombre de demandeurs d'emploi ABC
dans la zone d'emploi de Mulhouse. Source DARES
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Une traduction immeédiate : les précaires les plus touchés

Comparaison des types de contrats passés dans
m2A en 2019 et 2020. Source URSSAF
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Lot de consolation : la baisse de I’emploi ne devrait pas avoir de
traduction forte en matiere de logement

XY



Le reprise se dessine ?

Au quatrieme trimestre 2020 :

e 12 activités industrielles sur 15 ont des effectifs a peu pres stables.

¢ |le secteur de la construction a des effectifs stables sur I'année.

* Le commerce a, a peu prés, stabilisé ses effectifs au cours du 2"d semestre.

e 8 activités de services marchands, sur 10, ont des effectifs a peu pres
stables au 4¢™e trimestre. Hors I’hotellerie-restauration, ces activités auraient

accru leur volume d’emploi.

e 4 activités de services non marchands sur 6 ont vu leur emploi croitre au
cours du 4°me trimestre. Hors les activités récréatives et artistiques, ces

activités auraient accru leur volume d’emploi.



