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BN DE UAPPROCHE STATISTIQUE A UNE « APPROCHE TERRAIN »
LE CADRE DONNE PAR LA LOI CLIMAT & RESILIENCE

- Lagénéralisation de I'Observation

. . Zone
Foncier Habitat économique

Mieux protéger I’environnement par un renforcement de la sobriété dans I'aménagement
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SN DE UAPPROCHE STATISTIQUE A UNE « APPROCHE TERRAIN »

Observatoire Foncier et Habitat

S’appuie sur des données a recueillir sur les thématiques suivantes

. . Conjoncture immobiliére
Analyses des marchés fonciers

(évolution du marché, immobilier dans le
neuf et I'ancien, niveaux des prix, loyers)

(vente, locations des terrains)

Nombre de logements construits/an
(densification et extension)

Offre fonciere disponible

Friches constructibles et non constructibles

Potentiel de
S P TP TP S EEE LA Secteurs de sous surélévation des
T densité constructions
existantes

Espaces non batis
nécessaires au maintien

des continuités
écologiques

Surfaces non
imperméabilisées ou
éco-aménageables

Locaux vacants potentiellement mutables

6‘ agence de fabrique urbaine et territoriale Sud-Alsace

Pourquoi observer ?

- Généraliser I'observation pour mieux guider
I'élaboration des documents d’urbanisme et
alimenter les stratégies foncieres par :

= Une meilleure connaissance du foncier pour
limiter la consommation fonciére en vue du
ZAN en 2050 : optimisation de |la densité,
secteurs a éco aménageables, friches, ...

= Un suivi des marchés fonciers et immobiliers
. Le repérage de |la vacance dans I'habitat, ...

[ |

et comment?

- Recueil et analyse de données statistiques et

cartographiques

— Confrontation avec des observations sur le

terrain
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I DE LAPPROCHE STATISTIQUE A UNE « APPROCHE TERRAIN »
DES EXPERIENCES D’OBSERVATION SUR LE TERRITOIRE DE M2A
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De l'usage, des opportunités de densification a un regard plus averti sur les marchés immobiliers
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SN DE UAPPROCHE STATISTIQUE A UNE « APPROCHE TERRAIN »
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SN DE UAPPROCHE STATISTIQUE A UNE « APPROCHE TERRAIN »

Exemple de la ZAE Heiden a Wittelsheim
427 ares sont repérés comme disponibles

Aucune contrainte liée a des périmetres
environnementaux
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Foncier mobilisable au sein d’'une zone d’activités économiques
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SN DE UAPPROCHE STATISTIQUE A UNE « APPROCHE TERRAIN »

m2A/Consommation fonciére 2011-2021
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Analyse de la consommation fonciere entre 2011 et 2021 sur m2A
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UN TRAVAIL EXPLORATOIRE
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BN UN TRAVAIL EXPLORATOIRE
PRESENTATION DE L'ETUDE

FEVRIER 2023 I COI"I tex te
= Cadre législatif qui impose la sobriété fonciere et rationalisation de la
QUELS POTENTIELS consommation d’espaces : loi SRU (2000), lois Grenelles (2009 et
FONCIERS A LONG TERME ? 2010), loi ALUR (2014), loi Climat et résilience (2021)

Enjeux

= Anticiper la mobilisation d’emprises fonciéres a long terme a vocation
économique
= Anticiper et saisir les opportunités fonciéres d’envergure

Objectifs

= Se mobiliser pour connaitre le potentiel de fonciers réutilisables,
mutables, densifiables et mobilisables.

Afut@

ogence ce fabrique

B Zo0m sur 25 Sites dans A e skteTtardle Une mission qui porte sur le repérage de ces fonciers en les caractérisant

selon les opportunités d’'usages pour de l'activité
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BN UN TRAVAIL EXPLORATOIRE
PRESENTATION DE L'ETUDE

S Déclinaison de la mission
Identifier
QUELS POTENTIELS Evaluer
FONCIERS A LONG TERME? /
Analyser
.‘ Imaginer
Rédiger

Et aprés ? @-——/

AfUta Quelles sont les potentialités de reconversion d’usage de ces batiments ?

cgence de fabrique
urboine et territoriole

SR S e S AT S Quelles sont les potentialités du site au regard de son positionnement urbain ?
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UN TRAVAIL EXPLORATOIRE
METHODE

= Identifier des gisements &
par repérage
cartographique
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BN UN TRAVAIL EXPLORATOIRE
METHODE

= Analyser le contexte urbain et les évolutions
tendancielles

Se rendre sur les sites pour une approche sensible Etudier le contexte réglementaire du site
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BN UN TRAVAIL EXPLORATOIRE
METHODE

= Evaluer le potentiel urbain

11 ,
i ] %
activité agriculture  renaturation
m W
arie
valorisation logement équipement
énergétique public

©

©
©
©
\

Mettre en lumiére les Classer selon les «opportunités

Décrire les sites selon leurs
potentialités de chaque secteur de mobilisation»

atouts et leurs faiblesses
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N SITE N°2 - CAMPUS COLLINES - IUT DE MULHOUSE

Ve d'ensemble de I'TUT

Des espaces extérieurs aménagés pour 18 voitures
Desabords boisés au sud

agence de fabsriqe urbaine et territoriale Sud-Alsace
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A 5 ® s

4 hectares dont
e 29 % bati (emprise au sol)
* 90 % artificialisé

e ~0,5 hade stationnement

Zonage PLU:

UY - zone de reconversion des sites d'activités
industrielles ou tertiaires en zones mixtes

Prévention des risques:

Basias de 2015 - IUT avec transformateur au PCB,
en activité

Les points forts

» Environnement paysager agréable, espaces boisés
au sud

» Proximité d'équipements diverses (lycées,
colléges, écoles, centrale thermique lllberg)

» Desserte par une ligne de bus et proximité du
réseau structurant (tram a 5 minutes)

» Ameénagements cyclables rue Albert Camus
et liaisons vers les collines et vers le campus
universitaire

Les points faibles
» Site éloigné du centre de Mulhouse

» Lusage actuel des batiments est peu compatible
avec une autre affectation

» Manque d'intérét pour le site actuellement

Les usages possibles
» Continuité de la trame verte, insertion urbaine
» Site d'équipements publics

» Opération mixte avec des logements, des
commerces et/ou des activités de services autour
du handicap ( proximité du Centre de réadaptation
du Mulhouse)

» Activités économiques (tertiaire, industrie sur les
ateliers.,...) + commerces
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agence de fabsriqe urbaine et territoriale Sud-Alsace
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Carte de visite

4 hectares dont

Zonage PLU:

UY - zone de reconversion des sites d'activités
industrielles ou tertiaires en zones mixtes

Prévention des risques:

Basias de 2015 - IUT avec transformateur au PCB,
en activité

29 % bati (emprise au sol)
90 % artificialisé

~0,5 ha de stationnement

Les points forts

»

Environnement paysager agréable, espaces boisés
au sud

Proximité d'équipements diverses (lycées,
colléges, écoles, centrale thermique lllberg)

Desserte par une ligne de bus et proximité du
réseau structurant (tram a 5 minutes)

Aménagements cyclables rue Albert Camus
et liaisons vers les collines et vers le campus
universitaire

Les points faibles

»

»

Site éloigné du centre de Mulhouse

L'usage actuel des batiments est peu compatible
avec une autre affectation

Manque d'intérét pour le site actuellement

Les usages possibles

»

»

»

Continuité de la trame verte, insertion urbaine
Site d'équipements publics

Opération mixte avec des logements, des
commerces et/ou des activités de services autour
du handicap ( proximité du Centre de réadaptation
du Mulhouse)

Activités économiques (tertiaire, industrie sur les
ateliers.,...) + commerces
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BN UN TRAVAIL EXPLORATOIRE
EXEMPLES

IUT Campus Collines Auchan Mulhouse Carreau Rodolphe
—O0—0O0— —— — )
A5®= A 5 ®E e b Ls®=sdg
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BN UN TRAVAIL EXPLORATOIRE
EXEMPLES

Foréts communales soumises au régime forestier
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BN UN TRAVAIL EXPLORATOIRE
EXEMPLES

Auchan Mulhouse
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G‘ agence de fabrique urbaine et territoriale Sud-Alsace
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BN UN TRAVAIL EXPLORATOIRE
EXEMPLES

Carreau Rodolphe

6‘ agence de fabrique urbaine et territoriole Sud-Alsace



= Considérer I'observatoire comme outil d’aide a la
réflexion et/ou décision, « indispensables » pour
maitriser la consommation fonciere

= Faconner l'observatoire selon les besoins et les
moyens du territoire

= S’appuyer sur les dynamiques d’observation
existantes
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IS MERCI POUR VOTRE ATTENTION

Source Freepik
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