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→ La généralisation de l’Observation 

Mieux protéger l’environnement par un renforcement de la sobriété dans l’aménagement

LE CADRE DONNÉ PAR LA LOI CLIMAT & RÉSILIENCE

Foncier Habitat Zone 
économique
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Pourquoi observer ? 

→ Généraliser l’observation pour mieux guider 
l’élaboration des documents d’urbanisme et 
alimenter les stratégies foncières par :

▪ Une meilleure connaissance du foncier pour 
limiter la consommation foncière en vue du 
ZAN en 2050  : optimisation de la densité, 
secteurs à éco aménageables, friches, …

▪ Un suivi des marchés fonciers et immobiliers
▪ Le repérage de la vacance dans l’habitat, …
▪ …

et comment ? 

→ Recueil et analyse de données statistiques et 

cartographiques

→ Confrontation avec des observations sur le 

terrain 

Observatoire Foncier et Habitat

S’appuie sur des données à recueillir sur les thématiques suivantes 

Analyses des marchés fonciers 

(vente, locations des terrains)

Offre foncière disponible

Friches constructibles et non constructibles

Dans les secteurs urbanisés

Surfaces non 
imperméabilisées ou 
éco-aménageables

Espaces non bâtis 
nécessaires au maintien 

des continuités 
écologiques

Conjoncture immobilière 

(évolution du marché, immobilier dans le 
neuf et l’ancien, niveaux des prix, loyers)

Nombre de logements construits/an 
(densification et extension)

Secteurs à enjeux définis par la collectivité

Secteurs  de sous 
densité

Potentiel de 
surélévation des 

constructions 
existantes

Locaux vacants potentiellement mutables
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DES EXPÉRIENCES D’OBSERVATION SUR LE TERRITOIRE DE M2A

De l’usage, des opportunités de densification à un regard plus averti sur les marchés immobiliers 
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L’agriculture de proximité en région mulhousienne – repérage cartographique du potentiel foncier pour de l’agriculture urbaine
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Exemple de la ZAE Heiden à Wittelsheim

427 ares sont repérés comme disponibles

Aucune contrainte liée à des périmètres 
environnementaux

Foncier mobilisable au sein d’une zone d’activités économiques 
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Analyse de la consommation foncière entre 2011 et 2021 sur m2A
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UN TRAVAIL EXPLORATOIRE



Contexte

▪ Cadre législatif qui impose la sobriété foncière et rationalisation de la 
consommation d’espaces : loi SRU (2000), lois Grenelles (2009 et 
2010),  loi ALUR (2014), loi Climat et résilience (2021) 

Enjeux

▪ Anticiper la mobilisation d’emprises foncières à long terme à vocation 
économique

▪ Anticiper et saisir les opportunités foncières d’envergure

Objectifs 

▪ Se mobiliser pour connaître le potentiel de fonciers réutilisables, 
mutables, densifiables et mobilisables. 

Une mission qui porte sur le repérage de ces fonciers en les caractérisant 
selon les opportunités d’usages pour de l’activité

UN TRAVAIL EXPLORATOIRE
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PRESENTATION DE L’ETUDE



Quelles sont les potentialités de reconversion d’usage de ces bâtiments ? 

Quelles sont les potentialités du site au regard de son positionnement urbain ? 

UN TRAVAIL EXPLORATOIRE

Déclinaison de la mission
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Imaginer

Analyser

Evaluer
Identifier

Rédiger

Et après ? 

PRESENTATION DE L’ETUDE



▪ Identifier des gisements 
par repérage 
cartographique

UN TRAVAIL EXPLORATOIRE

METHODE
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▪ Analyser le contexte urbain et les évolutions 
tendancielles

UN TRAVAIL EXPLORATOIRE

METHODE

Etudier le contexte règlementaire du siteSe rendre sur les sites pour une approche sensible
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UN TRAVAIL EXPLORATOIRE

METHODE

▪ Evaluer le potentiel urbain

Classer selon les «opportunités 
de mobilisation» 

Décrire les sites selon leurs 
atouts et leurs faiblesses

Mettre en lumière les 
potentialités de chaque secteur
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ZONE À FAIBLES ÉMISSIONS - MOBILITÉ
DE L’AGGLOMÉRATION MULHOUSIENNE

De l’obligation à l’opportunité : des équilibres à trouver
IUT Campus Collines

Mofitjdlsv o ov,kdvfq
Puydvcqjrf vfvoijc uv

Auchan Mulhouse Carreau Rodolphe

UN TRAVAIL EXPLORATOIRE

EXEMPLES
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IUT Campus Collines

Mofitjdlsv o ov,kdvfq
Puydvcqjrf vfvoijc uv



ZONE À FAIBLES ÉMISSIONS - MOBILITÉ
DE L’AGGLOMÉRATION MULHOUSIENNE

De l’obligation à l’opportunité : des équilibres à trouver
Auchan Mulhouse

UN TRAVAIL EXPLORATOIRE

EXEMPLES
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ZONE À FAIBLES ÉMISSIONS - MOBILITÉ
DE L’AGGLOMÉRATION MULHOUSIENNE

De l’obligation à l’opportunité : des équilibres à trouver
Carreau Rodolphe

UN TRAVAIL EXPLORATOIRE

EXEMPLES
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▪ Considérer l’observatoire comme outil d’aide à la 
réflexion et/ou décision, « indispensables » pour 
maîtriser la consommation foncière 

▪ Façonner l’observatoire selon les besoins et les 
moyens du territoire

▪ S’appuyer sur les dynamiques d’observation 
existantes
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