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Demain « Zéro Artificialisation Nette » o0
Pour les futurs SCoT et PLUi de nos territoires

La sobriété fonciere...

1 > COMPRENDRE, CONNAITRE

2 D  MESURER

3 P AGIR CONCRETEMENT
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1 » Comprendre le Zéro Artificialisation Nette (ZAN)

Imaginons que chaque ville ou village soit une personne...
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1 » Comprendre le Zéro Artificialisation Nette (ZAN) o0

Jusque 2050, un régime foncier progressif

mini - 50 % mini - 50 % mini - 50 %
V" V" V"
2011 ... aodt2021 2030 2040 ... 2050
A
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1
décennie de référence !

QL - 100 % R

X hectares ' Sources images : Pixabay.com et Flaticon (Freepik, Playungkead) O hectares “net”’
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1 » Comprendre le Zéro Artificialisation Nette (ZAN) o0

Je consomme ... ... je compense
' - - I © GEEEED
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1 » Comprendre le Zéro Artificialisation Nette (ZAN)

Un calendrier qui suggére d’agir dés a présent dans l'esprit de la loi

22 golit 22 février 22 golt 22 golit

2021 2024 * 2026 * 2027 *

>

R CLia Conférence des SCoT Mise en compatibilité Mise en compatibilité
~ .?f_‘_ Mise en compatibilité des SCoT/au SRADDET des PLU(i) / au SCoT
p I des Schémas Régionaux (territorialisation de I'objectif a

Pes) L\Q'é (territorialisation de I'objectif I'échelle des PLUi et PLU) m

MULHOUSE ALSACE
AGGLOMERATION

SCOT y —

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE :
RADDET DE LA REGION MULHOUSIENNE ‘.\\\

de 50% a l'échelle des SCoT)

Cemmunauté de Communes
SCHéma de de la Vallée de la Doller
- el du Soulizbach
\ Construisons o_he!'ence
natre avenir Territoriale
en Grand HUR DOLLER

échéance pour la date d‘approbation du document RHIN-VIGNOBLE: GRAND BALLON
(intégrer le délai nécessaire a la procédure)

*
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1 » Comprendre le Zéro Artificialisation Nette (ZAN)

Adopter des a présent les bons réflexes et outils

2021 ..

. 2050

Pd

Observer, mesurer Eviter, réduire Compenser

Py
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2 » Mesurer et analyser la consommation fonciére o0

Vues aériennes Tache urbaine 2011 Consommation du foncier Perspective fonciere
2011-2021 Calcul 2021-2050
Occupation du sol Tache urbaine 2021
Grand Est

a grande échelle

Couche « batiment »
de I'IGN

Sources images : ESRI
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2 » Mesurer et analyser la consommation fonciére cee

m2A, 2011-2021 : Quelles surfaces consommeées ? Pour quels usages ?

» ~ 45 ha/an en rythme moyen

7

Equipements-

infrastructures

) =
oW
;h

Agricole (bati)

Habitat
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2 » Mesurer et analyser la consommation fonciére v00

Quelle efficacité de la consommation ? Quelles dynamiques en paralléle ?

450 ha Evolution 2011-2019 (ou 2021)
consommeés pour ... (selon données disponibles)

~ + 4000 hab

6,4%
(sur 2011-2019)

3,7%
~ + 8000 log

(sur 2011-2019)
~ + 1000 log/an

soit > objectif SCoT de 620 log/an

1,5%

-4,1%

III
PRV U

~- 4500 emplois

(sur 2011-2019)

Quelques ratios ...

895 m? / hab

(895 m? de foncier consommé pour I’habitat par habitant supplémentaire)

180 m? / log

(180 m? de foncier consommé pour ’habitat par logement supplémentaire)
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2 » Mesurer et analyser la consommation fonciére

Mise en perspective de la consommation avec le SCoT et les PLU en vigueur

Consommation ! Consommation a re-programmer dans les futurs SCoT et PLUi

de référence i environ 400 ha maxi soit 14 ha/an
2011-2021 (10 ans)

soit ~ 45 ha/ an

Q| -50%*

l2000
J2050

575 ha maxi soit~34 ha / an

Consommation programmée SCoT (2016-2033)

o
o,
(=X
(o'}
—:

~ 1300 ha maxi (U: 700 ha ; AU : 600h

Consommation inscrite dans les PLU communaux (2021-...)

* Selon hypothése SRADDET pour le SCoT de -50%
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3 » Agir concréetement, mobiliser les outils
Un guide régional pour éclairer sur les gisements et outils pour la sobriété fonciere

18 fiches-outils

Retours d’expériences des 7 agences d’urbanisme du Grand Est

classées selon 4 leviers d’action

Avril 2022

Levier 1:

Mobiliser les logements vacants

Levier 4 :
Densifier les tissus batis existants

e ogence d'urbanisme de lo région mulhousienne

REGION GRAND EST

Z
OUR |DENTIFIER LES GISEMENTS DE LA SOBRIETE FONCIERE

Levier 2 :
Accompagner la mutation

L

Levier 3 :
Urbaniser ou préserver les dents creuses

12
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3 » Agir concrétement, mobiliser les outils

ATLAS

DES FRICHES

ATLAS INTERACTIF

B Grjeux urbairs forts
B Enjeux urbains moyens

Enjeux urbains faibles

6 agence d'urbanisme de la région mulhousienne

Métropole du Grand Nancy
TOMBLAINE

D Mutabilité potentielle & court terme (< 5 ans)

D Mutabilité potentielle & moyen terme (5 4 10 ans)

Mutabillité potentielle & long terme (=10 ans)

Avant-midi 23/09/22

LES ENSANGES, TOMBLAINE

1:50 000

[Eé] Caractéristiques du site

Origine principale de lafriche : Logistique
Wocation de la friche : Non-connue
Paositionnement dans le cycle de reconversion: Pas d'action connue

Enjeux urbains autour du site

Situation par rapgert
a espates hitis Situation par rapport aux espaces batis
P A cheval avec la tache urbaine mais
principalement dedans

Proximité des équipements :
Plus de 5 équipements différents a moins
3 de 300m
Proimité avpe
des espacecce 4 Proximité avec des espaces de hiodiversité :
odi - i A plus de 200m d'un réservoir de
. biodiversité ou d'une forét

Mutabilité du site

Rature du propridtaire
l’.”“ﬁha'J . Mature du propriétaire principal @ Personne
f morale
Présente de

" Pandefoncer Part de foncier public : 0%
pollution e 3

5 T Ll Nombre de propriétaires : Entre 5 et 10

Part de surface bétie : Entre 20 et 50%
S ?\\ . Présence de pollution : Aucun site référencé
Pt eIt X\ eilre e sur BASIAS { BASOL / SIS / Sols pollués
biitie propriétaires

Novembre201 -~ @ & @ <
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3 » Agir concrétement, mobiliser les outils oo

Exemple d’outil : guide pratique mise en ceuvre PLH

35 fiches-outils classées selon 5 themes

FIL CONDUCTEUR - LES ETAPES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS [ ]

Les 5 étapes de la production de logements

FONCIER

Lo réussite d'une opération de logements commence par Io recherchg
lo mafrise de foncier. Vient ensuite l'odéguation ovec le PLU et le resy
des éventuelles régles de fiscolité associées. Puis, dons le cas d'opérg)
moyennes ou grandes, le montoge de Fopération et la mise en place /
procédure ¢'oménogement. Et oprés, lo construction des btiments pl
mioins difficile  financer selon la destination. Enfin, tout logement constry’
fire foce au léas du temps, de la réglementation et da Févolution oes |

devie, pour continuer a &tre en adéquation avec les besoins de la popy

A chocune de ces étapes. la commune peut décider de s investir plus ¢
URBANISME atre un acteur de premier plan ou un simple partenaire, pour contr}

REGLEMENTAIRE production de logements.

~ 7 € Mobiliser le foncier

Mobiliser du foncier ne signifie pas nécessairement acquérir e fg
présent O toutes les étopes. Il s'agit avant tout d"avoir lo copaciy
déterminer [utilisation du foncier.

“ Exemple local
d’application

- Staffelfelden

Théme
URBANISME @ Lurbanisme réglementaire

OPERATIONNEL L'aspect réglementaire est primordial dans ko production delog
permet de troduite les objectifs de lo politique de logement,
en planifiont et orientant Foménagement des futures zog

... Guide P
H En 2009 la commune a c&dé un terrain de 90
ares 4 un lotisseur, en échange d'une rente

encadrant lévolution des sacteurs déja construits. Lo fiscal Ty "éwe“mﬁmm P 8
Retour un levier d action incitatif efficace pour la censification du tj WVerdfusg " o0 ay et de la l"'f’b'"s?’t'“'" d'un terrain de 7 S
d’expérience qui lu a été resfitué. Le lotisseur a aménagé
Guide P| 1 fere,,,_.es s une partie du lofissement du Chéne sur
= & © L'urbanisme opérationnel Biens sy, oty ridjgye 83 ares de ce ferain, comprenant au
nici gy i = ol
- ﬂ Les opérations de taile moyenne ou grande necessite | ﬂexp;,";&és 30k total une centaine dhabitations. Il y a
= - ga%uﬂ' E;n‘s\g‘\n a'océgére adoptée. m:vor \Ie'éen oy Attcioyyg g B la peyy, -"gé;’éar;a/ éga|emem réalisé en 2012 une opéranon de
— tudes prealables, concader ou encadrer faménager 8 ode ; b i p
Fore TEUSSita des operations quelles soient dinitiative publif Ar’“”"’hanng o 32 logements sociaux (refldence Cle des
- GengsL22az 0" Champs et maisons jumelées le Patio).
%5 Colegyne -4
ity ot i
€ La production de logements L sy Wetay, e
Lig Peut g €
Certaines opératians de lagements sont plus difficiy [ Meng g y bigp, . 30emeny o ™ Par g, . U ) OES fon;
financements, des partenaires ou du programme. T o Utres ficheg " Bar yaje ,,»Ef"e Scqyis pn PrOprigtajy, bien g ;;éres
sociaux des logements pour persannas Agées, poy "1 L2 fongigy s s g Proprigtigy, " & Cwnmu: €Onpy g n""é
GESTION OU encore des operations mixtes (prve - public; ”msu_hm ;’D!s‘j; Drosem® ¥ STugi gy " 0l 50 Situe
Des outis spécifiques peuvent en facilter Ia réalis Fny e e ey, 100005y o1 U g TS o o
DU PARC EXISTANT oot~ Ladegy 02 [ ervp1e (g 017 vy ¢ Fengpggue by
Bligya “'Dnonamn,.,g onnapes VIt gy o8 € g, "SR Py - Mg,
2 10} ot § gy oS (0 Citable gy 0 O
Retouyr g, Poy, 210 gy S 55 SR B ppyge
€ La gestion du parc existant W i ;O(L:Ef,q;,ctmw: 4 bigy ,u~m%§’almugg'§?
i o i O, 25 bisrs
Vaconce, rénovation  thermique, - insalubritf M fon e Sans sansl;;gi‘yﬂ%tw‘;,‘,mmm ™ blens " —
déqradées. constituent des difficultés  summ " 165 Voo ° Qg 090Gy Logements sociaux des maisons jumelées
terme (et sur les futures constructions @ long tf S ot jog. mug,géﬂc@ﬂre le Patio & Staffeifelden (Source : AURM)
L spécifiques ou 0doptés sont mobilisables pouy T 0 s

: a el
Source photos: AURM = Pour en savoir plus ...

Contact : Florian BROYEZ
florian_broyez@uille-staffelfelden fr

e
ayrm

« Autres communes ayant utilisé
I'outil (non exhaustif)

- Richwailler - Riedisheim
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3 » Agir concrétement, mobiliser les outils cee

Cadre légal : une série d’analyses foncieres a mener

cLi
\ ~

wo ‘?A

Ly o

>
Pesine
3 observatoires demandés 2 analyses fonciéres demandées

Habitat Foncier Zones d'activités Conso. fonciére Potentiel de densification

Intérét de mettre en cohérence ces analyses thématiques
OBSERVATOIRE ELARGI DU FONCIER
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3 » Agir concrétement, mobiliser les outils oo

PLUi de m2A : un premier volet pour un observatoire du foncier

Une web carto pour un travail concerté avec les communes sur le foncier

en cours de réalisation par TFAURM

>
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https://aurm.maps.arcgis.com/apps/instant/sidebar/index.html?appid=4cb57ef5f6bc4555a2663512aa6e10e4
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