ivantes



Une idee









Sondage IFOP /
seloger.com

Les Francais sont PRETS a de NOUVELLES SOLUTIONS
pour réduire le DEFICIT DE LOGEMENT
N'est pas

VILLE DE PETITE OU
MOYENNE TAILLE
un petit

LA SURELEVATION monstre
LEBIMBY ®

Mars 2014

Pres de 40%

des Francgais

propriétaires d’une Build In My BackYard

“ 9 (Construire Dans Mon
| Jardin)

br -

maison préts a
envisager de céder
une partie de leur
terrain

et jusqu’a

69% 5=

=~ AVANTAGE — TECHNIQUEMENT 74
=S FINANCIER REALISABLE















Un premier echec
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" f“'| Le Tremblay-sur-Mauldre |
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lotissement

70 logements
a 1000 m2







éco-quartier
70 logements a
300 m2
















Le Vert
Buisson
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Le Vert
Buisson

2010










Le Vert
Buisson

2012




Le Vert
Buisson

2012




Une méthode



Le Tremblay-sur-Mauldre

Wsbers + Eguine + Fravrmrs
REPUBLICHE PRANCAISE

Chacun d’entre vous pourra
étre recu une heure par un
architecte

de 10h00 a 19h00

- Vendredi 3 et Samedi 4
décembre 2010
- Vendredi 10 et Samedi 11
décembre 2010

Salle Blaise Cendrars

Inscription a la mairie : 01 34 87 82 64




architecte 1 heure modélisation
d'entretien 3D

Imaginer
sans les
reglements

LES MOYENS



Localisation de leur(s) parcelle(s)




Déelimitation




Montage du bati existant




Evolution du projet au fil de |I"entretien

ETAPES



ETAPES
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Une filiere



’économie de la filiere libre

Maisons individuelles en lot libre
sur petites parcelles :

- un plan d’ensemble pour définir les lots
-un concepteur / maitre d’ceuvre

par maison

Coit global :
1700 €/m2

(sources AUDIAR)

Maisons individuelles en série :
-un concepteur pour le plan d’ensemble

- un méme concepteur pour les XXX On ne réalise Pas
maisons identiques : d’économie d’échelle en

Colit global ; produisant des maisons en série

2500 €/m2

{sources AUDIAR)




'économie de la filiere libre

Prix du marché 2500 €/“a|2

[ Marge

Architecte

1700 €/m?

individuelles

Commercialisation JJ
J
)
J

Normes
. supplémentaires
Maisons L

Bureaux d’étude

en série

[ Architecte }
Auto construction
Coiit de
construction Colit de
construction
: E:} Maisons

L

individuelles
:> - e




'économie de la filiere libre

Prix du marché 2500 €/n'|z 2500 €/m2

{ i . Architecte
Marge

) Auto construction

[ Commercialisation ' Codt de
Normes construction
supplémentaires ., 5

Maisons

individuelles Architecte ] 9r
en série Bureaux d’étude ]
Maisons
O individuelles
Cout de ;
en lot libre

construction




Un premier prototype

A I'échelle d’une ville moyenne



Unités
foncieres
apres
déduction des
zones N et des
EBC
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PERIGUEU

A PERIGUEUX,
CONSTRUIRE C'EST

Bl + DE 100
TERRAINS
A BATIR
DANS
g TOUS LES
o=t QUARTIERS
poMmSs  DE LA VILLE

, = ) 2= ==
‘ | ‘ /" Contactez Amandine du Lab InVivo m’"’kﬂ, Wi Wiyl neUue
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bimby taKe-off Officer

Trouver les bonnes idées

Donner envie de passer de I'idée a la réalité

Trouver le meilleur scénario et vérifier qu’il est réalisable
Franchir les premiéres étapes

bimby Flow Officer

Avoir un plan pour la réaliser

Franchir sereinement chaque étape pour transformer une
idée en un véritable projet
Bénéficier d'un soutien technique énergétique au quotidien

bimby Matching Officer

Contracter avec les professionnels locaux

Rencontrer le voisin idéal
Réaliser votre projet BIMBY

m mmllﬂé

it 1




18 mois aprés le lancement : 185 projets accompagnés a Périgueux

Tr?::er Avoir un Contracter
avec les
bonnes Plan pour professionnels
T le réaliser ! locaux!
_—

commence



Bimby, lurbanisme qui fait dans le sur-mesure

.

Le chantier d’André qui construit 3 logements 5 o=

R ==

Jessica coachée par Felix et Laura du Lab InVivo Une famille de plus dans le quartier de Vésone grace a Simone !




— |le Toulon




1 terrain a batir
M‘-d‘w [
N

>

il 299 m?

Détachement
d'un terraina
batir




1 terrain a batir

N “"'1 \
? ¢¢§ T

Construction d’'une
maison de 110 m?
avec étage

Terrain a batir Maison neuve




1 terrain a batir

démarrage
des travaux

Construction d'une
maison de 110 m?
avec étage

Terrain a batir Maison neuve




— Saint Georges

19bueigglony
-

Construction d'une
maison de 91 m?
Sur parcelle 325m?
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— Saint Georges

Construction d'une
maison plain pied
de 91 m?

Sur parcelle 325m?
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2 maisons heuves

s

familiales locatives au

Deux maisons

B\ELE

\Y




2 maisons heuves

démarrage
des travaux




AOUT 2018

sco‘és

(3 01).
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H

4
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SCores

Nombre de locaux

15 10 5§ 10



Un second prototype

A I’échelle d’'une Communauté Urbaine



COMMUNAYT, .
URBAINE

NOVEMBRE 2016

162

entretiens

Le
Creusot

87entretiens

1,7% du parc individuel
hors contraintes

St Vallier
{2

entretiens
2,18% du parc
individuel hors
contraintes

iov

Autres

3 entretiens



Depuis janvi
janvier 2017, poursuite de 'accompagnement
ent pour

150 mén
| o ages
jusqu’a I'aboutissement de leur projet

o usoT
c,,‘:g'NTCEAU

COMMUNAUTE ‘
URBA\NE

OPERATION
B_IMBY

LA cm-mummé URBAINE CREUSDT MONTCEAU
AMANDATE LE LAB INVIVO POUR

VOUS ACCOMPAGNER
DANS VOTRE PROJET

Pour toute guestion,
appelez stelle duLab InVivo :

0 805 383 833

www lab-nvivo. fr
Lab InVIVO
A ale o e mhod




artition des projets commenceés et aboutis au Creusot A | iy TE
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Statut du projet
Projet achevé

@ Aboutissement

@ Coaching
Gestation
Projet congu

Nombre de locaux

15 10 5 10



Statut du projet

Projet achevé
Aboutissement
@ Coaching
Gestation
Projet congu

Nombre de locaux

15 10 5 10



Un nouveau type
d’opération



Le SCoT des Vosges
Centrales

= 154 communes
136 660 habts
Communauté (Sta blllté)

Communauté
de Communes

de Mi = d'Agglomération
pliies g pepinal - ® 68 250 logements
= 11%de
‘ Pole urbain central Iogements Vacants

) Pole relais urbain
o Pole relais rural

) Pole de proximité
) Intercommunalités au 1er janvier 2017

» Artificialisation encore soutenue qui ralentit : 68 ha/an entre 2001 et 2014
dont 51 % pour I'habitat

» Ralentissement de la construction (600 logts/an en moyenne entre 2006
et 2014 mais 225 entre 2014 et 2016) dont 30 % de logements neufs hors
enveloppe urbaine

* Un besoin de consolider les péles structurants de I'armature urbaine
(fuite vers les villages de 35 % de la construction passée)

Les Matinales de I'agence d’Urbanisme 64




1 ere révision du SCoT

| sem wmm Emm e
T _——

BESOINS EN

SESVINS EIN (V) 0 0

. 130% 50 % 20 %
dans la reconquéte dans I'enveloppe en extension de

des logements vacants urbaine I'enveloppe urbaine
Q Logements existants .' ‘, Enveloppe urbaine Chantiers et terrains vagues
e
Q Nouveait logement Fonds de jardins Espaces agricoles ou

naturels ou forestiers

» Réduction de la consommation fonciére : division par 4 (soit 80 ha pour
I’habitat entre 2014-2030 en extension)

= Limiter la production a 5 360 logements a localiser en priorité dans I'armature
urbaine dont 30 % de vacants reconquis (1 600 unités soit le quart du stock
vacants) => 234 logements neufs par an dont 167 dans lI'enveloppe urbaine

Les Matinales de I'agence d’Urbanisme 65



BIMBY pour mettre en ceuvre le SCOT

Lancement par anticipation
des 2017 grace a TEPCV

Commande publique : Objectif de 120 projets de particuliers
accompagnés fin 2019 pour amorcer le recentrage de la production de
logements

Défi : faire évoluer le concept Bimby classique pour privilégier

> La consolidation de 'armature urbaine

» La construction ou la création de lots a batir uniquement
dans lenveloppe urbaine,

» Laremise sur le marché de logements vacants ainsi que la
prévention de la vacance par 'amélioration des logements
notamment la rénovation énergétique,

=> Emergence d'une demande communale pour réfléchir sur son
patrimoine et son renouvellement urbain

Les Matinales de I'agence d’Urbanisme 66



Annexes



Définition des enveloppes urbaines

Lenveloppe urbaine  regroupe
I'ensemble des espaces artificialisés continus
d'une ville, d'un village ou d’'un hameau, de
@ facon a ce qu'elle forme un ensemble urbain

oS N cohérent.
T TTESS ~ / 1} H
< o ~¥4 Lenveloppe urbaine exclut les enclaves
,/ A \\\ oege o ° ”
non artificiali :
,"QQ‘} oall.t cialisées A |
L VD -Supérieures a 5 ha dans les Pdles urbains

N g & O relais,

) / -Supérieures a 1,5 ha dans les Poles relais
ruraux et les Pbles de proximité,

-Toutes les enclaves dans les autres villages,

-Les hameaux de moins de 20 logements et
séparés du bourg principal par au moins
100 métres.

-
- ~

“““““

19



Scénario souhaitable de répartition des logements
2014 - 2030

Le SCoT des Vosges Centrales

Répartition des besoins en logements
Par type de pdle

Objectifs densité opération>1 ha

Dans En
I'enveloppe extension
urbaine urbaine

Pble urbain
central 35log./ ha 25log./ ha
Péles relais
urbains 30log./ ha 20 log./ ha
Poles relais 20log./ ha 15log./ ha
ruraux
PoIe§ d.e . 20log./ ha 15log./ ha
proximite
A.utres 15log./ ha 12 log./ ha
villages

8%

Pdle Urbain Pdles Relais Poles Relais Péles de Villages
Central Urbains Ruraux Proximité

Enveloppe urbaine- Extension

Les Matinales de I'agence d’Urbanisme 69



Etat des lieux de la vacance en 2014

Taux de Vacance :
= Scot:10,9% -65801ven 2014
(+ 50% entre 2006 et 2014)

Vaudévilla,

avelot

Dognefle
e

Longchafnp.

sur Aydollles
Aviere
Damieullee  Uxeaqgy

—
geuxeb‘m v
45

e
o e | Epinal i

» Une importante progression de la
vacance dans le parc résidentiel,

» Accentuée par la surproduction de
logements neufs notamment en zone
périurbaine et sur 'axe du sillon lorrain.

7 Taux de vacance:
e Part de logements vacants par

Logements vacants:  fapportauxiogements totaux
024%
@ 10 426%
300  6a8%
0 5 10 km B 8210%
Bl 10312%
400 2%

Réalisation SCoT des Vosges Centrales - Avril 2018 / Source INSEE
Les Matinales de I'agence d’Urbanisme 70



SPHERE D'INTERVENTION DES 139 DOSSIERS SUIVIS PAR L'EQUIPE BIMBY FIN
JANVIER 2019

Investissement locatif
(gite, location,...); 17

Rénovation (énergétique),
aménagementintérieur,
réhabilitation; 37

Ventes/achats; 25

Constructions : annexes en
extention (véranda...) et
garage; 10

Lots a batir (dont division
parcellaire); 28

Constructions :
maisons; 22

Les Matinales de I'agence d’Urbanisme 71



VOUS N'IMAGINEZ PAS

TOUT CE QU'ON

PEUT FAIRE...
AU FOND DU JARDIN




VOUS N'IMAGINEZ PAS

TOUT CE QU’'ON

PEUT FAIRE...

* ENTRE DEUX MAISONS




VOUS N'IMAGINEZ PAS

TOUT CE QU'ON

w
o
<
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de

jardin et vente d’un terrain a
batir

de
jardin et vente d’un terrain a
batir

dans son
jardin pour soi, pour un

proche, pour louer

extension, division,
adaptation, réhabilitation
d’'un habitat existant

EXISTANT d’un

logement et transformation

de locaux divers en
logements

Matching

Avec un ménage

a la recherche :
v" d’un terrain,
v d’un bien ou
v d’un voisin




Flyer BIMBY

- SCOT

B COMMUNAUTE

— D'AGGLOMERAT I ON
EPINAL

_—

‘J’habl‘te les
Vosges Centrales

JE CONSTRUIS DANS MON JARDIN
Je transforme ma maison !

Diviser un terrain, réhabiliter un bati ...

Opération BIMBY

SPGB\ heure gratuite
de septembre 2017 %j
X . . pour réfléchir a vos envies & besoins
a juin 2018 —

dviser et Un accompagnement jusqua la

s vende réalisation de vos projets
Un numéro gratuit
trawer un accessible du lundi au samedi
acquerer @ de 8h30 a 19h30
V=
- @\ ¢
=y &
a
= . = o, réhabil iter 7
& o () > %%% 5
i
& constrireune redI:Si(L;:e e ‘?0§¢° AT =
i ; =)
S L
S & : @ - & =
& G AN O )
@ 4 @ o
o
@ 2=

Sy B2 \ | o
Une idée, un projet...

//A\\ Contactez Rémy du Lab InVivo

In ViVO Service & appel '
Y R Y 0 805 383 444 gusturs = .




’ . ...36 en dehors
Dont 169 dans I'enveloppe urbaine... de PEnv. Urb.
en zone constructible |

...4 en dehors
Secteur de 14 De I'Env. Urb.

harm .
C a €s proJetS en zone
inconstructible

27 Secteur de 7

_ Mirecourt 4", Y » G
projets N 1 o A S 7 > Ji®. g S——

Epinal Nord

projets

Pdle urbain 2 1

central

48P 5" : A 3 Y g
¢ (8] T (e 4
\ w20 el projets
45 Secteurde 7 € S~
1‘:» 4 o 4 ‘\
£ g (
v

Dompaire

rojets
@ Projets situés dans I'enveloppe urbaine !

@ Projets situés hors de I'enveloppe urbaine Y O B
- Limites des enveloppes urbaines 4 L Wi .’ Secteur 3 8
ENLY [ (510) iV g

_ Epinal Sud
12 2 parcelles étudiées 27 Taeorde - eQe i .
s i _ A .
2 a 5 parcelles étudiées projets 2gelicbRINS

- 5 a 10 parcelles étudiées
- 10 a 15 parcelles étudiées






Article de presse

7€ ope, Is ¢
B
' . Pour gyp, ,U'Sent d
— ° v & aml$e,/a i an IeUrja
T Une, Doy, ”s,fuc,. rd.
e s

Samedi 16 septembre 2017

@ Urbanisme

Construire dansson

le o5 centrales (154 VieX jou dicat mixte du
communeS) ncé hier Vopération Scot (schéma de cohérence ermito-
« Bimby » Penjuin 2018, riale) des Vi entrales a dect
elle propose rictairesdu Joffrir c& nédit et gratuil
territowre etiens gratuits aux delaggod Epin
surle pote d‘mvest\ssemem la communaute decommu
deleur jardi Explications- nes de Mirecourt ompaire
Lopération a dépa &c
Vopération «Bimby»» {estée dans plusieurs {erritoires en
cestquoi? France. Mais pre fois
Bimby » est! abréviation an welle est développe!
de «Build ck yard » leur. erlester
dans mon Jar res naturelles, produire des terrains
din. 1] estsimple allera P { perme

e vente de leur bien O dutilise- j est concerné ?
tion pour tion ouunecons 135000 habitants des Vosges
truction de plain- pied pour leurs cema\es'.\/e\erd\o'\re incipa-
|ement compOs® indivi-
duellesavecd de1200m
moyenne- adelaplace! Et
<i les nouveauX habitants des Vos- Lebutdela démarche ¢ gimby ™ |ancée par \e Scot des Vosges centrales : rencontrer et accompagner les
20 0 ges centrales étaent accucillis dans propriétaires qui souaiteraient faire construire dans leur jardin- Photo archive jean-Charles OLE
e jardin des & ns? », incite la d
Cest pre d d’uccﬁundnScoL gner les proprictaires yolontaires. Les proprétaires ntéressés par 13 heure, sur la bease June maquette ision
e.?‘ e nombre e pro- Par exemple : diviser uné pame\\e. démarche « Bimby» doivent pren- en trois dimensions construite €N \du un petje p,
priétaires attendus pour pour quels projets ? transformer Jexistant, sortir dun® dre rendezvous aupres du Lab 1 direct, Des entretien sont déja c& N logeme, out de
les entretiens gimby. h&iden\duSwldesVosgacew yacance...* Vivo en appelant e 0805383444 1es les 20, 22 23 et 24 septembre est surto, Nt pour s, lardin de |
trales, Michel Heinrich I expliqué (numéro gratuit). Rendez-vouspr'\s. avec l'l()pmpr'\émi:es ;plusde 200 der Ut Tinjtjg k. pour ¢ vendre
hier lors du \ancement de Topére- Comment pénéficier de ce un entretien 5 déroulera ensuite aufotalsont attendus. de noyye, tive ingjy N proche €N terrain
tion:« meymt\ipomaccompa- service gratuit? avec Un architecte pendant une ickaé| DEMEAUX AUX projers "duelle ges 5, OU pour je
en me abit, ants



240

projets congus

lors des entretiens
d’'impulsion de
septembre 2017

Projets situés dans

Projets situés hors d@
Limites des enveloppe
1 a 2 parcelles étudiées

2 a 5 parcelles étudiées

5 a 10 parcelles étudiées

10 a 15 parcelles étudiées



Octobre 2017

240
Début de
I'accompaghement
BIMBY
g'";;;,;;;'.;"’;
60 prOJets



240

Projets concus

Trois étapes clés

_______________

-

Objectif
60 projets
suivis !
Septembre 2017
Entretiens Juin 2018

d’impulsion



Répartition geographique
des 86 projets

34 : 52

projets dans les poles | 'projets dans les villages!

‘ _____
projets neufs

11 (3] (8 )

projets mixtes

42 @

projets dans
I'existant
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MAYER-SOUVAIS

M

Notre ferme

¥ familiale a brulé
Gardening > Matching




Mais nous y sommes
tres attachés




MAYER-SOUVAIS

Réduire la surface de
projet pour
augmenter la qualité

Reconfiguration du programme
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- Il y a 10 ans, on a racheté
—— I’école de notre enfance

PARMENTIER = — our la rénover

Y/ P fa s
' Lopération BIMBY c’était

pour nous l'occasion de
passer a I'action

Gardening Matching  JELEEE

On est a laretraite e
a enfin le temps de
occuper !

o
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Chambre + Salle d’eau
accessible PMR

Local technique

Espace de vie
extérieur et couvert

Entrée + Espace toilettes

sous Pescalir | La chambre au RDC permet
. i A Cuisine a I'Est . A .
d’en faire un gite accessible
Poteau existant PM R

support couverture

Espace de vie généreux
traversant Est-Ouest

Chambre pour

adultes
- Salle de bain

Mezzanine ouverte : |e salon des §
enfants

Grand espace dortoir avec
espaces douches intégré
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1 mai
maison neuve
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4

1 maison neuve

VTN

Al

Géometre
Constructeur




PARMENTIER

Ici bient6t un gite
I i X)) de charme

P —

Aide a l'organisation,
échanges techniques

URIMENIL




Badmeénil-aux-Bois

Construire
une nouvelle salle des fétes dans un pré ?
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Badmeénil-aux-Bois




Badménil-aux-Bois .'tp

Rénover
L'’ancienne école du village ?
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Badmeénil-aux-Bois

ama  Hypothese PREMIUM !

Qgp Salle des fétes de 85 m? pouvant accueillir 85 personnes

ng Grande terrasse pour I'appartement a I'étage



Badmeénil-aux-Bois

Le toit de
I’extension
accueille une
terrasse pour le
logement a I'étage
afin gu’il puisse
continuer a profiter
d’un espace
extérieur !

Extension de 75 m?
environ construite g
a la place du garage \

%
%
o
A ®
/ %,
©

Pelouse conservée pour
pouvoir installer des
chapiteaux lors des grands
événements

Parking de
23 places

Enduit coloré pour
rendre le batiment plus
vivant et repérable

' facilement!

Stationnements
d’appoint
enherbés




Badmeénil-aux-Bois

Extensionde 75 m? | | \1
environ construite " ‘

P < a la place du garage
ST o >
e - ///
d
/;// // g
,_/,/,,/ - - - % \
\Z \

&

Parking de
23 places




Badmeénil-aux-Bois

| Hypothese CONFORT !

", Salle des fétes de 50 m” pouvant accueillir 50 personnes

", Petite terrasse pour I'appartement a I'étage



Badmeénil-aux-Bois

Pelouse conservée pour
pouvoir installer des
chapiteaux lors des grands
événements

Stationnements
d’appoint
enherbés

Le toit de
I’extension
accueille une
terrasse pour le
logement a I’étage
afin qu’il puisse
continuer a profiter
d’un espace
extérieur !

Extension de la
salle des fétes dans
la dépendance

Parking de
23 places

% Enduit coloré pour
OOé rendre le batiment plus
2 vivant et repérable
o = .
® " facilement !




Badmeénil-aux-Bois




Badmeénil-aux-Bois

' Un architecte a
| été choisi par la

commune pour
affiner le projet
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Brantigny




Bron’rigny
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o

o
4

N
200 m?
de surface de logement
aménagé mais dégrade )
\
120 m?
de surface de stockage
J
3
,»«"//// \
4 250 m?
de combles B
/
4 N
180 m?
de surface de logement en
travau

Batiment tres grand
Tres cher a rénover




~=

L‘:gn
= Aspect Technique % “
Couverture trés dégradée

ro

Difficile pour une entreprise de
s’appuyer sur des ouvrages ’ \
gu’elle n’a pas réalisé et — g I
d’assurer une garantie décennale [ 77 |7 E -

Beaucoup de recloisonnements
porteurs (plancher + charpente) qui
rendent difficiles la redistribution

difficile a rénover/transformer



N h

u . Batiment difficile a éclairer
ASpeCT AI’ChITGCTUFOl (méme en cas de démolition

partielle de la partie Ouest)

N\

Pas de cachet particulier sur

¢ la facade arriere

Pas de cachet particulier
sur la fagade avant
(beaucoup de remaniement
des ouvertures et donc
disparition des
encadrements
de fenétres)

m) Peu d’atouts architecturaux



% Batiment tres grand tres cher a rénover (méme si on en démolit une partie)
y |

- Batiment beaucoup remanié difficile a rénover/transformer

m Peu d’atouts architecturaux

La rénovation du batiment n’est probablement
pas le scénario le plus pertinent



'Hypothése | :,Coﬁéi‘;uction de dqu/maisons familiales locatives de 80 m? chacune

Maison de
80 m?
Les plans et imageg figurant sur ce document n’ont ucun cas va de plan d’exécution et ne peuvent pas servir a I'établissement.de deyis. Ils so iquement destinés a l'illustration et a
la compréhension de principes rojet soumis a votre validation et a celle de vos parténairesitechni .



Hypothése 2 : Constru

Le projet va
étre voté en
conseil
municipal

nes agées + un T4 familial)
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