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I. CONSTAT

Description des lieux

La Place Vauban est localisée au nord-est du quartier Neppert-Vauban, à l'intersection de plusieurs rues dont les principales sont la rue Vauban, la rue Neppert et la rue du lieutenant Jean de Loisy.  

La circulation automobile sur les trois rives de la place, ainsi que le parking, sont des facteurs très perturbants pour la viabilité économique de la place.

Les immeubles de la Place Vauban sont mixtes et ne permettent pas de continuité commerciale. 

Aménagements urbains

Le terre-plein central est occupé par un parking d'une quinzaine de voitures ainsi que par un édifice massif abritant un transformateur Haute Tension ainsi que des toilettes publiques.

Le parking du terre-plein est visiblement occupé par les voitures "ventouses" des résidents du quartier, poussant les clients des commerces au stationnement sauvage.

Enfin, quelques arbres complètent l'ensemble et permettent à la Place Vauban de conserver un certain charme.

A l'inverse, le mobilier urbain est quasi inexistant, les revêtements sont dégradés et ce, rajouté aux locaux vacants, donnent une image négative à l'ensemble.

Les commerces et services en activité 

A l'heure actuelle, six commerces, services sont présents sur la Place Vauban ou son environnement immédiat, quatre sont vacants et un restaurant est fermé. Enfin, un bureau de poste est en travaux.

la zone de chalandise

Le commerce de la Place Vauban est dans un contexte concurrentiel fort entouré de plusieurs pôles concurrents qui limitent définitivement son périmètre d'influence. 

La zone de chalandise de la Place Vauban, c'est à dire le périmètre d'où proviennent ses clients réguliers correspond à environ 500 mètres à pieds.  

La population dans le quartier Vauban-Neppert s'élève à environ 4 950 personnes selon l'étude de Mme Cordelette. 

Dans ce contexte, la vocation commerciale de la Place Vauban est logiquement limitée à celle du commerce de proximité, voire de dépannage.
II. PRINCIPES D’AMENAGEMENTS

Aménagement du domaine public

· Suppression de la circulation Place Vauban dans l'axe de la rue Neppert. 

· Elargissement des trottoirs dans l'axe de la rue Vauban et de la rue du Lieutenant Jean de Loisy.

· Revêtement différencié en pavés sur la totalité de la place favorisant une "circulation douce" (cet aménagement devrait déborder sur la rue Vauban au droit de la supérette et éventuellement sur la rue Jean de Loisy).

· Suppression de l'édifice EDF.

· Traitement noble du terre-plein central avec maintien d'un parking en épis le long de la rue Vauban et mobilier urbain.

· Mise en place d'un éclairage et d'un mobilier urbain valorisant. 

· Redéfinition des parkings 

Le traitement du parking doit répondre à trois impératifs :

· Favoriser la fluidité du parking et éviter les voitures ventouses

· Aménager des emplacements de stationnement "minute".  

· Retrouver à proximité les places de parking longue durée "perdues".
L'ensemble de ces aménagements doit précéder toute action commerciale.

Recomposition de l'Ilot Neppert.

Recomposition de la friche existante entre la rue Neppert et la rue Buhler avec :

· Création d'une voirie de liaison entre ces deux rues. 

· Réalisation d'une opération sur une partie de l'espace disponible 

· Aménagement d'un espace parking arboré.

· Démolition de l'immeuble d'angle (ex. boucherie) à l'angle de la rue Neppert et de la Place Vauban qui ne participe pas à l'activité de la place du fait de son retrait. 

Acquisition et aménagement de locaux commerciaux

Une des faiblesses de la Place Vauban vient du fait de l'absence de continuité commerciale : les immeubles d'habitation se succédant aux quelques commerces.

La disponibilité de tels locaux est une condition essentielle à la re-dynamisation de la Place Vauban.
Il convient donc de porter son effort :

· D'une part sur l'acquisition d'un maximum de rez-de-chaussée des immeubles de la Place afin de renforcer l'attractivité commerciale de la Place Vauban.

· D'autre part de procéder à leur aménagement de manière à pouvoir livrer des surfaces commerciales brutes de gros œuvre, vitrines comprises et viabilisées.  

Ces aménagements doivent répondre aux critères actuels du commerce, à savoir principalement :

· Surface à niveau avec celui de la rue

· Large vitrine permettant de visualiser l'intérieur de la boutique ou de présenter des produits.

Ils doivent également répondre à  la probable demande de commerçants indépendants d'avoir un logement sur place.

Cette démarche s'inscrit dans une volonté de soutien à une nouvelle génération de commerçants et au contrôle de l'aménagement des commerces, particulièrement des façades et des enseignes.
Compléter l’offre commerciale

· La relocalisation de commerces existants

· La sédentarisation de commerçants de marché

· L'implantation de jeunes commerçants

Favoriser l'implantation par des schémas adaptés

· Assistance dans l'élaboration du projet 

· Aides à l'installation

· Baux précaires avec option de bail ou de rachat

III. Favoriser l'animation de la Place Vauban

L'animation de la Place Vauban répond à deux objectifs :

· Favoriser la solidarité entre les commerçants eux-même.

· Se rendre plus attractif pour la clientèle.

Cet aspect de la vie de la Place est important et moins un problème de financement que de volonté.
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