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INTRODUCTION

DBJECTIFS DE L'ETUDE
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L'enjeu pour Mulhouse: redevenir «résiden-
fieflement> attractif

La région Mulhousienne n’a pas
échappé aux grandes évolutions
observées au niveau national: jusqu’en
2007, le niveau des loyers a fortement
augmenté de méme que le niveau des
prix d’achat des biens immobiliers.
Selon les experts (FNAIM et notaires),
nous ne devrions pas assister a un
scénario de retournement brutal de la
conjoncture mais la hausse des prix
devait se calmer a compter de 2008,
le marché locatif privé ralentirait aussi.
En revanche, les conditions de crédit
devraient se durcir. Ces évolutions ont
un impact certain sur les parcours rési-
dentiels des ménages et par consé-
quent sur les profils des candidats a
I’accession comme des locataires du
parc prive.

Qui loue? Qui achéte? A quels prix ?
Quels sont les quartiers/communes les
plus attractifs? Quels sont les détermi-
nants des choix résidentiels (cadre de
vie, emploi, accessibilité, équipements
scolaires...)? Qui investit dans le parc
existant? A quelles conditions ? Quels
type de bien est le plus demandé (taille,
surface, forme d’habitat)? ... Autant
de questions que la présente étude
abordera.

La croissance démographique de la
région mulhousienne souffre du déficit
migratoire (nombre de sortants supé-
rieur au nombre d’entrants) de la ville
centre. Améliorer I'attractivité résiden-
tielle de la ville centre constitue un
objectif politique majeur pour la ville
de Mulhouse et I’'agglomération toute
entiere. Cet objectif est inscrit dans le
Schéma de COhérence Territoriale de
la Région Mulhousienne, le Programme
Local de I'Habitat de la CAMSA et
les Plans Locaux d’Urbanisme. Il se
décline également au travers des
actions de renouvellement et requali-
fication urbaine dans les quartiers de
Mulhouse (Programme de Rénova-
tion Urbaine, Opération Programmée
d’Amélioration de I’'Habitat, Opération
de Restauration Immobiliere).

La meilleure compréhension du marché
immobilier local, de ses mécanismes,
de ses évolutions est indispensable
pour expliquer cette perte d’attractivité
et proposer des projets adaptés.
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L'architecture de I'étude

Une premiére partie est consacrée a I’étude
du marché de I'accession a la propriété :
qui vend, qui achete, a quel prix, ou, avec
quels moyens.....

La seconde partie se concentre sur
I’évolution du marché locatif : évolution
des prix, caractéristiques des occupants,
répartition du parc ....

Un dernier volet est établi a partir d’études
de cas: nous avons selectionné une
série de programmes neufs qui ont été
commercialisés ces 4 derniéres années
dans l'agglomération mulhousienne. Ces
programmes ont été enquétés et constituent
les exemples précis et concrets.

La contribution des professionnels de I'immobilier

Dans la  perspective d’affiner la
connaissance du marché et de confonter
nos analyses statistiques aux réalités de
terrain, I'agence d’urbanisme a organisé
une réunion d’experts le 25 septembre 2009
ou les premiers résultats de I’étude ont été
présentés, puis débattus. Y ont participé,
des représentants de la SERM, la CAMSA,
la DRE, le Crédit Multuel, la SPCIA, Néolia,
Laforét Immobilier, I'lmmobiliere de la
Sinne, FONCIA, Domial, ’ADIL68/ODH.

La qualité des échanges
nous a permis de compléter
le document final par des
“retours d’experts”.
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LES SOURCES DE DONNEES

our Ia partie n°1 relevant e I'accession 4
a propriete:

Les analyses s’appuient sur I'exploita-
tion du fichier des actes notariés appelé
PERVAL.

Ce fichier n’est pas exhaustif: toutes
les mutations ne sont pas répertoriées,
certains notaires n’adhérant pas a la
démarche. C’est pour cette raison qu’a
aucun moment, nous ne pourrons évo-
quer le volume global des mutations, ni
d’ailleurs, leur évolution.

Enfin, le taux de représentativité du
fichier PERVAL varie selon les années
et le territoire considéré.

L’exploitation des données permet néan-
moins de bien qualifier les biens vendus
et le profil des vendeurs/acquéreurs.
Une derniére précision : les analyses
reposent uniquement sur les transactions
d’appartements.

Pour [a partie n°2 relevant du marché locatit

Les références sont issues des résultats
encore provisoires de I'’”enquéte sur
les loyers du parc locatif privé”, initiée
par I'Observatoire de [I’Habitat du
Haut-Rhin en partenariat avec I'agence
d’urbanisme. Elle repose notamment
sur les références transmises par des
professionnels de I'immobilier.

y

Les données de la CAF ont également
été mobilisées pour caractériser plus
précisement le profil des allocataires
occupant le parc de logements privés.
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Les échelles d'analyse

Le déficit migratoire mulhousien
profite a priori aux autres communes
du département et notamment aux
collectivités limitrophes de la ville
centre. Nous observerons donc les
mécanismes du marché immobilier:

- a Uléchelle des 16 quartiers
mulhousiens lorsque les données
disponibles le permettent

- a I’échelle des territoires du SCOT, en
distinguant 3 ensembles:

a. la ville centre

b. la couronne verte et urbaine

c. ’ensemble villageois

Des comparatifs avec le Haut Rhin
et d’autres agglomérations seront
également apportés.

Les territoires du SCOT
I:I Ville centre

I:I Couronne verte et urbaine

I:I Ensemble villageois
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Préambule

CARACTERISTIQUES SOCID DEMOGRAPHIQUES ET SINGULARITES DU PARC DE LOGEMENTS DANS LA REGION MULHOUSIENNE

Le logement est devenu, et de loin, “le
premier poste budgétaire des dépen-
ses des francais” selon I'INSEE, de-
vant le transport et I'alimentation. Selon
“Le Monde”, les frangais consacrent
aujourd’hui pres de 25% de leurs re-
venus a leur logement, contre 19% en
1960.

Le logement... on devrait peut étre parler
des logements: les évolutions sociétales
ont bousculé les parcours résidentiels
des ménages et par conséquent, les be-
soins en logements qui y sont associés.
Comme le montre le schéma ci-contre,
14 logements différents seraient néces-
saires pour assurer le parcours résiden-
tiel d’'un seul ménage ! (cf. ci-contre).

L’appréhension du marché immobi-
lier local passe donc par une meilleure
compréhension du contexte socio-dé-
mographique de I’agglomération et par
un préalable sur les caractéristiques de
I’évolution de la structure du parc de lo-
gements et de son occupation.

mmebiEr

UN EXEMPLE DE BESOINS EN LOGEMENTS INDUITS PAR UN PARCOURS RESIDENTIEL

Etape 3 Etape 4 Etape 5 Etape 1
naissance accession a séparation recomposition 5 itati vieillissement
indépendant enfants la propriété familiale des enfants
Besoin Besoin Besoin Besoin Besoin Besoin Besoin Besoin
2 logements 1 logement 1 logement 1 logement 2 logements 2 logements 4 logements 2 logements
Studio 173 1T4 174 1 logement
parc locatif pare locatif accession accession en RPA

— — —
1T3 1T4 NS
parc locatif parc locatif accession
libre
174 176 175 1 T4 adapté
parc locatif accession accession accession
Chambre

cité U i * i

M ’E 'M

Chambre Studio
cité U . parc locatif

Source : Mix’cité, magazine de I’habitat de I'agence d’urbanisme de Bordeaux, octobre 2007
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CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

La croissance démographique assure par un
solile naturel excedentaire

La région mulhousoienne aurait vu
sa population croitre de 10000 habi-
tants entre 1999 et 2006, atteignant
ainsi 261 500 habitants en 2006 (esti-
mations provisoires). La croissance
démographique de la région mulhou-
sienne résulte d’un excédent naturel
qui a permis de compenser le déficit
migratoire.

De 1975 a 1999, le dynamisme démo-
graphique est resté faible par rapport
a [Iévolution régionale alsacienne.
Actuellement, il semble que [I'écart
diminue et que la croissance démo-
graphique de la région mulhousienne
soit a un niveau proche de celui de
I’Alsace.

Evolution du solde migratoire annuel de 1982 3 2006

2048
1083
-714

T
2-1990 0-1999

-4991

-5632
B Mulhouse
[0 Communes urbaines

-10885 [0 Ensemble villageois

Source : INSEE RGP 1999

10

L' accroissement Jll?lllll!]l‘ﬂllh“illlllle profite aux
communes peripheriques de Mulhouse

Les populations nouvelles se sont
majoritairement installées dans les
communes périphériques. Lors des
30 dernieres années, la région
mulhousienne a gagné pres de 30 000
habitants pendant que Mulhouse en
perdait pres de 5 000.

Un tepritoire qui attirgrait préiérentiellement
tles populations ouvrieres

Entre 1990 et 1999, la seule catégorie
socio professionnelle excédentaire
est celle des ouvriers. Les employés
et professions intermédiaires quittant
le territoire ont limité leur mobilité
résidentielle a d’autres communes
haut-rhinoises. En revanche, les
cadres, retraités ou les personnes
sans activité ont quitté le département
du Haut-Rhin.

Migeations pésidentelles par CSP entee 1990 et 1999 dans la
région mulousienne 7050

OEntrants

Dsortants

Hsolde

Source : INSEE RGP 1999

Taux de croissance annuel moyen de Ia unnulalinn\
entre 1999 et 2006

Taux de croissance annuel moyen
&n %

B 2 -4 s fore augmentation)
B 1 -Z{lore sugmentalicn)
G -1 {fabk augmenation)
_| -1 -Difabk baisse)
B 231 o baisse)

En blanc = communes nan recenades,

Source : INSEE RGP 1999, RRP
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CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE:

100M DANS LES QUARTIERS DE MULHOUSE

Les Illllﬂl'liﬂl‘s ouvriers de Mulhouse sont les
quartiers les plus peuples

Historiquement, les quartiers ouvriers
de Mulhouse sont les plus peuplés de
la Ville. Cette tendance se vérifie encore
aujourd’hui: Drouot, Bourtzwiller, les
Coteaux et les “quartiers anciens”
(Cité-Briand, Franklin-Fridolin, Vauban-
Neppert) sont bien les territoires qui
accueillent le plus d’habitants.

Les grands ménages hatitent en majorité dans
les quartiers d'hiahitat Social

Structurellement, la répartition des
grands ménages est trées liée a la
répartition des grands logements. C’est
donc logiquement que I'on retrouve les
grands ménages dans les quartiers
d’habitat social que sont Bourtzwiller,
les Coteaux et Drouot.

En revanche, les petits ménages se
concentrent dans les quartiers du centre-
ville de Mulhouse mais aussi dans le
quartier Bale-Nordfeld.

mmebiEr

1Z - wyre "
L"evolution te “I'image” de Mulhouse

M.Seitel (Immobiliere de la Sinne),
constate que “pour les classes moyen-
nes ou supérieures, il y a encore une forme
de crainte de s’installer a Mulhouse”. Pa-
radoxalement, “ce sont les mulhou-
siens qui ont I'image la plus négative
de Mulhouse!”. La clientéle venue de
grandes villes (Paris, Lyon) a une ima-

ge plus positive de la ville. Ces constats
sont confirmés par d’autres profession-
nels locaux.

Certains quartiers suscitent un intérét nou-
veau: le début de I’avenue de Colmar selon
M. Baldenweck (gérant de Laforét im-
mobilier), le quartier Anna Schoen, selon
M. Seitel.

mulaliun estimée en 2003

Brossoletts (Bourtzwillar)

o
Périmétre ZUS | ‘
Nombre d'habitani / >
estimeés

W 3000-5780
W 1000 - 3000
B 500-1000

0- 500

Briand Franklin

Les cateaux

k Source : Fichier FILOCOM 2003, section cadastrale

~N

Périmétre ZUS

W28-41
W24-28
121-24
01,2-21
0 -12

Waolf-Wagner-Vauban-Neppert

Les coteaux

Taille moyenne des ménages en 2003

Brossolette (Bourtzwiller)

Eriand Franklin
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M. Werlen (Crédit Mutuel) reste optimis-
te et rappelle “qu’a Mulhouse, on a be-
soin d’un effet de seuil pour crédibiliser
une démarche. La commercialisation
de certains programmes est aujourd’hui
difficle mais le lancement de 4-5 projets
d’envergure permettra de redonner confian-
ce en Mulhouse”.

Woll-Wagner-Vauban-Neppert

Source : Fichier FILOCOM 2003, section cadastrale

1
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MENAGES

De plus en plus te ménages

Le nombre de ménages a augmenté de
5% entre 1999 et 2005 dans la région mul-
housienne. Ce sont en premier lieu les
communes les plus éloignées de la ville
centre qui en ont bénéficié (+11% dans
les communes de I’ensemble villageois)
puis les communes de la premiére cou-
ronne (+8%) et enfin Mulhouse (+2%).

Nombre de ménages en 2005

e Mulhouse: 49 540

e Couronne verte et urbaine: 41 974
e Ensemble villageois: 17 289

e Total: 108 803 ménages

Source : Filocom, 2005

Des ménages qui s"appauvrissent

En 1999, 67% des ménages de I’agglo-
mération avaient un niveau de ressour-
ces qui leur permettait de demander un
logement locatif social. Six ans plus tard,
en 2005, 70% des ménages de I'agglomé-
ration sont potentiellement éligibles a un
logement aidé. Cette évolution traduit un
certain appauvrissement des ménages
qui touche principalement les ménages
mulhousiens: 70 % d’entre eux étaient
éligibles a un logement social en 1999,
74% en 2005.

12

Part des ménages ligihles & un logement locatif social en 2008

26%
43% 48%

44%

24% 19%

Ville Centre Couronne Verte

et Urbaine
] Revenu imposable < 60% du plafond HLM
Il Revenu imposable compris entre 60 et
100% du plafond HLM
[[] Revenu imposable > & 100% du plafond HLM

Source : Fichier FILOCOM 2005

Ensemble villageois

Une géographie des revenus

On peut observer des disparités
géographiques en terme de répartition
des revenus. Ainsi, plus on s’approche de
la frontiére suisse, plus les revenus fiscaux
des ménages sont élevés. Dans la région
mulhousienne, les communes situées
au sud et a I'ouest sont celles ou se
localisent les niveaux de revenus les
plus élevés. Les ménages les plus
modestes vivent a Mulhouse et dans
les communes de I’ancien Bassin
Potassique.

Revenu fiscal moyen (euros/an/foyer)

Mulhouse: 14 005
Région Mulhousienne: 16 961
Haut Rhin: 17 860
Alsace: 17 718
France: 16 827
Source : DGI/IRCOM, 2005
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Revenus fiscaux des ménages en 2005

Répartition du revenu fiscal
moyen en 2005 (en euros)
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Des difiérences ires marquées enire les quar- oy — _ ™
tiers mulhousiens Revenus fiscaux mediang dans les quartiers de Mulhouse en 2004

La géographie mulhousienne des reve-
nus fiscaux montre des différences tres
marquées. Sans surprise, les zones
les plus modestes de Mulhouse sont e T
les grands quartiers d’habitat social *
(Drouot, les Coteaux, la zone Bordeaux/
St Nazaire et les 420 a Bourtzwiller) et
les quartiers anciens qui ceinturent le
centre historique (Fonderie, Franklin-
Fridolin, Cité-Briand, Vauban-Neppert).
A I'opposé, les secteurs les plus aisés
de Mulhouse sont le Rebberg, Dornach/
Haut-Poirier le vieux Bourtzwiller et les
flots bordant le parc Salvator et la Porte
de Bale.

T-BARBANEGRE

Revenu fiscal médian en 2004
(euros/foyer fiscal)
B 119004 20300

I 108004 11900
[ 88004 10800

L'analyse de I'évolution des revenus
fiscaux entre 2001 et 2004 montre un
appauvrissement des quartiers mulhou-
siens suivants:

- les Coteaux, 83003 8800
- Wolf-Wagner, 63004 8300
- Bourtzwiller, 3600a 6300
- Briand-Franklin.

Périmetre

: Périmétre du Programme de
Renouvellement Urbain

i Périmétre des conseils de quartiers

Source(s): BD CARTO IGN 2002, INSEE/DGI 2004

Réalisation: AURM, 25 Juin 2008 )

13

. ﬁgché
IMmmo, r
en



agence d’urbanisme
de la région mulhousienne

Parc de logements

Plus on s'éluigmi du centre ville, plus le parc
fle logement croit rapidement

Entre 1999 et 2005, le parc de loge-
ment a augmenté de 3% a Mulhouse,
8% dans la premiere couronne, 11%
dans les communes les plus éloignées
de I'agglomération. Cette évolution
traduit I'attractivité résidentielle des plus
petites communes de la région mulhou-
sienne, les plus éloignées de la ville, cel-
les ou les perspectives d’accéder a
un logement individuel sont les plus
probables.

Nombre de logements en 2005
Mulhouse: 57224

Communes urbaines: 44739
Ensemble villageois: 18423
Région Mulhousienne: 120386

Haut Rhin: 345511
Source : FILOCOM, 2005

Typologie des résidences principales par territoire en 2008

89%

52%
20%

T T
Couronne Verte
et Urhaine

Ville Centre Ensemble villageois

T En collectif M Individuelles
Source : FILOCOM, 2005
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[.I!M]ﬂl‘l: (g Iogements vacants est concentré
2 Mulhouse

Le parc total de logements vacants a
augmenté de 16% entre 1999 et 2005
dans la région mulhousienne. Selon
une source fiscale (fichier Filocom),
on compte en 2005, 7085 logements
vacants a Mulhouse, 2401 dans
la premiére couronne et 934 dans
’ensemble villageois. La vacance
touche essentiellement le parc de
petits logements privés (1-2 pieces).
Il s’agit a 50% d’une vacance de
rotation qui correspond a un délai court
(moins d’un an entre deux occupants).
Parmi les explications possibles a ce
phénomeéne, I'état général, le niveau
de confort, I'age et/ou la situation
géographique du logement.

Taux de vacance en 2005
Mulhouse: 12%
Communes urbaines: 5%
Ensemble villageois: 5%
Région Mulhousienne: 9%
Haut Rhin: 9%
Région Alsace: 8%
Source : FILOCOM, 2005

La source fiscale utlisée pour déterminer Ia vacance,  tendance a surestimer
e contingent de logements vacants d'environ 2 points

HABITAT
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aux tle vacance et parc te logements tans les uuamiers/ue Mufhouse en 2003

Muséé de I'Auteimobile /
Parc f&po”

Cimetiere:

- DROUOT

2255 -

Emgprise

~— ferroviaire
Parc de la T §

MerRouge

: /
Campus
universitdire

Z@o

Parc des*€6llines
o N Campus
- _oniersitaire

Taux de vacance

I plus de 15% 4 294 : nombre de logements par quartier
de 12 a15% Périmétres de renouvellement urbain
de852a12% :I
de2a85%

Périmetres des conseils de quartiers
0(absence de logement ou donnée inférieure Lo

au seuil de secret statistique)

Source : BD CARTO IGN 2002 - Fichier FILOCOM 2003
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Grands logements & la périphérie e
Mulhouse

Quel que soit le territoire considére,
le parc de logements de taille inter-
médiaire (3 a 4 piéces) est le plus
représenté.

La spécialisation des territoires joue sur
les extrémes: la ville centre concentre
les petits logements d’une a deux pie-
ces, alors que les grands logements
sont plus représentés a la périphérie de
la ville centre, en 1ére comme en 2éme
couronne.

Un parc ancien plus important a Mulhouse

Avec 33% de logements construits
avant 1945, le parc mulhousien a une
plus forte tendance a I'inconfort, voire
quelques fois a I'indécence.

La part du parc de logements neufs
augmente avec I’éloignement a la ville
centre. Attractivité du cadre de vie,
terrains moins onéreux et disponibili-
tés foncieres peuvent expliquer cette
tendance.

mmebiEr

[Tailln s résidences principales par territoire en 2008

5%
49%

26%
7%

34%

13%

~

ORP 5 piéces et +
B RP 3-4 pieces
@ RP 1-2 pieces

Vllle Centre

Couronne Verte
et Urbaine

Ensemble villageois

Source : FILOCOM, ZODU

Année e contruction de résidences principales par teritoieg en 2005

2

12%

22%

14%

5%

13%

17%

19%

12%

m> 1989
12% B Entre 1982 et 1989 inclus
o OEntre 1975 et 1981 inclus
14% OEntre 1968 et 1974 inclus
16% O Entre 1949 et 1967 inclus
R OEntre 1915 et 1948 inclus
° W< 1915

Ville Centre

Couronne Verte
et Urbaine

Ensemble village

Source : FILOCOM, 2005
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Egiglﬂiﬂ]ll individuelle reste [e réve des Fran-

uéte du Crédoc (centre de recherche pour I'Stude et I'observation des condi-
lions de vie), septembre 2004

Quel est le logement idéal dans I'ima-
ginaire des Francais ? la maison indi-
viduelle.

D’apres I’étude, «la maison individuelle
représente une aspiration quasi unani-
me» : 82 % des personnes interrogées
souhaitent y résider. Seuls les retraités
et les inactifs ne partagent ce point de
vue qu’a 55 %.

La maison individuelle symbolise le
«logement sur mesure, idéal pour les
familles avec enfants». Parmi «les élé-
ments les plus importants dans un loge-
ment», 58 % des personnes interro-
gées citent le jardin comme premiere
réponse. La localisation géographique
arrive au deuxiéme rang, sauf chez les
cadres ou elle représente le premier
critére de sélection.
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L2 construction e logements neufs

Ralentissement des mises en chantier de loge- Gonstrugtion; nri $ Sur [e marché de la

ments neufs maison individuelle
mulinn te la congtruction de logements neufs \ par Adrien Pouttier , Le Moniteur, 05/06/2008
Depuis 2005, le rythme de production 2000 En 2007, la maison individuelle a
de logements neufs se ralentit. Ce 1500 | confirmé sa position de produit phare
ralentissement se confirme en 2007 1600 | dans le marché de la construction de
(chiffres provisoires) et peut s’expli- 1400 | (174 401 logements. Mais comme I’ensemble
quer par différents facteurs, bien sou- 1200 du secteur de la construction de loge-
vent conjugués: le durcissement de 1000{  PYY =7 m ﬁ ments, le marché de la maison indivi-
I'octroi des crédits immobiliers, les 800 duelle n’échappe pas a la crise. L'an-
colts éleveé de construction, les colts 600 | ﬁ née derniére, les mises en chantier ont
élevés du foncier ... Selon une étude 400 { 679 Bos B3 reculé de 1,3% par rapport a 2006
des Entreprises Générales de France 20 |454 R L’étude «Maison individuelle 2010» du
BPT publiée dans “Le Moniteur” le 23 ° ‘ ‘ cabinet de conseil “Développement
mai 2008, “les coiits de construction des B A Ville Certr 208 200 Construction, du bricolage et de I'im-
logements collectifs a augmenté de 19.3% O Ensembles villageois mobilier”, prévoit la poursuite du recul
entre décembre 2004 et décembre 2007 [ Couronne Verte et Urbaine en 2008 et 2009 (7 a 8%), avant un re-
sous l'effet de la flambée des matié- Q}urce : fichier sitadel, logements commencés-date réelle d’ouverture de chantier ) bond possible en 2010.
res premieres, de la pénurie de main Les facteurs explicatifs donnés dans
d’oeuvre ou encore de nouvelles obli- ’étude sont similaires a ceux des
gations comme par exemple les nor- autres branches du secteur c’est-a-
mes environnementales” (qui induisent dire :
des honoraires supplémentaires) - un contexte économique incertain et
. . o ) ) ) i probablement encore assez peu dyna-
Balssﬂ [le |a construction IIE maisons ““I“" Typologie de la construction newve en 2002 Typologie de la consteuction neuve en 2006 mique ;
llllEllﬂs dll I]F“m ﬂﬂs |Il!]ﬂ|llﬂllls en l:IlIIE[:lII 15% 6% 4% 3% | - une possible remontée des taux d’in-
30% o 39% téréts, et surtout un resserrement des
La construction de maisons indivi- conditions d’obtention des crédits de
87% 97% la part des banques plus prudentes ;
57% - et enfin une hausse des colts de

duelles représentait en moyenne entre
2002 et 2004, 43% de la production
totale dans la région mulhousienne.

Entre 2004 et 2006, cette part passe Verte ot | o Ville Gontre — . ——

a 23% alors que la part des logements Urbaine Urbaine
ConStrUitS en CO”eCﬁf atteint 71 % W % collectif (% individuel pur 0 % individuel groupé

construction, résultant notamment
de I’adaptation des maisons aux nou-
velles exigences de la réglementation
thermique et plus généralement aux
dispositions préconisées par le Gre-
nelle de ’Environnement.

W% collectif [ % individuel pur (0% individuel groupé

Source : fichier sitadel, logements commencés- date réelle d’ouverture de chantier-
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LOGALISATION DES PERMIS DE GONSTRUIRE

selon le type de construction entre 2002 et 2006

Nombre de logements construits
(en déclaration d'ouverture de chantier)

— — =200
— —100

— 20

Type de logements construits

! Individuel pur
- Individuel groupé
- Collectif

Géolocalisation des logements neufs non exhaustive (90%)

Source(s) : BD CARTO, ©IGN Paris 2002 ;
SITADEL DRE, 2002 a 2006
Réalisation : AURM, C.B, ao(it 2008

mmebfiE
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LOGALISATION DES PERMIS DE GONSTRUIRE

selon le type de petitionnaire entre 2002 et 2006 P
@b

Nombre de logements construits
(en déclaration d'ouverture de chantier)

— — -200
— —100

_— -20

Type de pétitionnaires

- Particuliers

SCl, SACI, SCCV

Col.locales, EPA, associations,
Ent.Ind. comm. EPIC, SEM

- OPHLM, OPAC, Sté d'HLM

Géolocalisation des logements neufs non exhaustive (90%)

Source(s) : BD CARTO, ©IGN Paris 2002 ; y | ! i
SITADEL DRE, 2002 & 2006 / 0 2km
Réalisation : AURM, C.B, ao(t 2008

h
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Les pétitionnaires sont en majorité des Socigiés
civiles de constructions ventes et promoieurs
immobiiliers

La maitrise d’ouvrage de la majorité des
constructions neuves réalisées depuis
2002 dans la ville centre et en premiere
couronne, est assurée par des sociétés
civiles de constructions ventes et pro-
moteurs immobiliers (respectivement a
47% et 56%).

A Mulhouse, les personnes morales
de type association, fondation (...) re-
présentent 35% des pétitionnaires sur
la période 2002-2006.

En premiére couronne de I’agglomé-
ration, les particuliers occupent la se-
conde place dans le classement des
pétitionnaires.

En seconde couronne, les pétitionnaires
sont en majorité des particuliers (50%),
suivis des sociétés civiles de construc-
tions ventes et promoteurs immobiliers
(37%).

La construction neuve de logements
sociaux neufs se fait majoritairement
dans les communes dépendantes de
la loi “Solidarité et Renouvellement Ur-
bain”.

rché
i [
mmobfEs

I.'ﬂllli!{l‘.llllﬂlll i I'E"I“nllli Bs] JI 1] l'ibﬂl‘ﬂ leter-
Minant dans les choix residentiels ?

De I'avis général des professionnels
de I'immobilier rencontrés, la distance
a Iemploi ne constitue pas le facteur
prioritaire dans les choix résidentiels. M.
WAHL (DRE) rappelle que “nous som-
mes dans une société mobile ou 'emploi
d’aujourd’hui n’est pas I'emploi de de-
main”. L'implantation résidentielle ne
serait donc pas fonction de I’emploi
en raison de la mobilité croissante de
la population active

Toutefois, I’évolution du coiit de I’énergie,
tendrait a prendre plus en considération la
distance au lieu de travail. M. PROBST
(ADIL 68/ODH), observe que “I'éloi-
gnement au lieu de travail commence
a peser dans le taux d’effort des mé-
nages en raison de la hausse des prix
des carburants”. “Dans le départe-
ment voisin, le conseil général du 67
accorde une aide a I'accession a la
propriété pour les ménages vivant et
travaillant dans le méme canton ou un
canton voisin”.

Localisation des siéges sociaux des 20 principaux employeurs (publics et privés ) de Ia Région Mulhousiennne

Ungershei /
~
Idkirch
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20 princjpaux employeurs :

alampé
Berrwiller @1 ulvershe) o
Gelheim Bantzenheim
Staffelfelden Battenheim /'
-— Wittenheim
@10 Baldersheim
(" Kingersheim
Sausheim
Richwiller f
2
Plastatt lizach @
e Hombourg
Rixheim
Luttesbach 7 6 %
Reiningue Z;
o, VON12 Petit-Landau
Mulhouse>, :
Morschwiller- y Habsheim
le- Bas 18 13,
Heimsbrunn 2zimmersheim Niffer Etablssements publics
Didenkeim . —_
Brunstatt Eschentzwiller Absociations
Galfingup Dietwiller

Zillisheim

Bruebach

Flaxlanden

@ Etablissements privés

—— Vpie ferrée

— \Qirie

Colyrs d'eau

Etablissement Nature de I'activité Commune T‘ranchfs Eﬂec(lfl

d'effectif approché

Construction de véhicules automobiles SAUSHEIM 5000 et + 10200

Fabrication d'autres produits chimiques organiques de base CHALAMPE [ 1000 a 1999 1200

Travaux d'installation électrique dans tous locaux MULHOUSE 500 a 999 1200

Systeme U - Centrale Regionale Est Centrales d'achat alimentaires MULHOUSE 500 a 999 600

Cora Hypermarchés WITTENHEIM 500 a 999 500

Maison du Diaconat Activités hospitaliéres MULHOUSE 500 a 999 500

Sielest Fabrication d'autres équip automobiles PULVERSHEIM| 250 a4 400

Societe alsacienne de publications Edition de journaux MULHOUSE 250 a4 400

Carrefour Hypermarchés ILLZACH 250a 4 400

Dollfus Mieg et Cie Préparation de fibres textiles et filature MULHOUSE 250a4 300

Cora Dornach Hypermarchés MULHOUSE 250 a 499 300

Solinest Commerce de gros _(commerce interentreprises) de sucre, BRUNSTATT | 250 a 499 300
chocolat et confiserie

Société d'environnement et de Sce de I'Est _|Autres activités de soutien aux entreprises n.c.a. SAUSHEIM 250 4499 300

Gustave Tempé et Fils Préparation industrielle de produits & base de viande RIXHEIM 250 2499 300

Derichebourg Proprete Nettoyage courant des batiments SAUSHEIM 250 2499 300

Hypermarchés MULHOUSE 250 a 499 200

ISS Abilis France Nettoyage courant des batiments SAUSHEIM 200 a 24 200

Produits et engrais chimiques du Rhin Fabrication de produits azotés et d'engrais OTTMARSHEIM| 200 a 24 200

Gefco SA Affrétement et organisation des transports SAUSHEIM 200 a 24 200

Transports Portmann et Fils Transports routiers de fret interurbains SAUSHEIM 200 a 24 200

Source : SIRENE, juin 2008 TOTAL 18200
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mnnm ('appartements neufs vendus (cuml annuel)

~

Qurce: Fichier ECLN, DRE

Mulhouse périphérie
400
350
250
200
100
50
1993 ’ 1994 ’ 1995 ’ 1996 ’ 1997 ’ 1998 ’ 1999 ’ 2000 ‘an ’ 2002 ’ 2003 ‘an ’ 2005 ’ 2006 ‘Zum
Mulhouse ville
250
200
150
100 [
%
1993 ’ 1994 ’ 1995 ’ 1996 ’ 1997 ’ 1998 ’ 1999 ’ 2000 ‘2001 ’ 2002 ’ 2003 ‘2004 2005 2006 ’ 2007
Haut Rhin
2000 -
1800
1400
1200
800
600
200
1993‘ 199A‘ 1995‘1996‘1997 1995‘1999‘2000‘2001 ‘znuz‘znuz‘znm 2005 znus‘znm‘
MULHOUSE MULHOUSE
VILLE PERIPHERIE HAUT-RHIN ALSACE
1993 110} 120 680 2 294
1994 319 186 866 181
1995 203 208| 954 060
1996 200 245 1.003| 606
1997 211 269 1061 098
1998 218 338 1 376 4 417
1999 130 452 1312 4 29!
2000 122 301 52| 291
2001 199 257 1 195| 20!
2002 159 297| 1191 039]
2003 168 351 1516 651
2004 156 426 1 533 843
2005 117| 332| 1917 4 647
2006 144 260 1673 4 264
2007 86| 298 1762 4173
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ﬂllll,l fie froid sur les ventes de logements
neuss...

Les graphiques ci-contre montent que
depuis 2004, les ventes de logements
neufs restent sur une trajectoire bais-
siere dans l'agglomération mulhou-
sienne.

Aprés un pic des ventes en 2004 - qui
peut étre lié a I’élargissement du prét a
taux zéro a un plus grand nombre de
ménages-, le niveau des ventes a chuté
de 45% a Mulhouse et de 30% en premiére
couronne entre 2004 et 2007. Cette ten-
dance se confirme en 2008: pour les
deux premiers semestres de I'année, le
niveau des ventes est faible.

Le Haut Rhin connait en revanche, une
croissance des ventes d’appartements
de pres de 15% sur la méme période.

.ui impacte peu I'volution des pri, hormis
a Mulhouse

Malgré la chute des ventes et des mi-
ses en chantier de logements, les prix
continuent d’augmenter aux échelles régio-
nale, départementale et dans la premiére
couronne de I’agglomération mulhousienne.
En 10 ans, le prix moyen des apparte-
ments neufs a augmenté de 60% dans
la périphérie de Mulhouse, 57% dans
le Haut Rhin et 90% en Alsace.

Evolution des prix de vente en euros/m? (base 100: 1993)

110

100
1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007

~—MULHOUSE VILLE MULHOUSE PERIPHERIE HAUT-RHIN ALSACE

Prix te vente des appartements (moyenne annuelle) en euros/m?

MULHOUSE MULHOUSE
VILLE PERIPHERIE

HAUT-RHIN ALSACE

Source : DRE, ECLN

Au sein de la ville centre, les prix de
vente ont connu une forte croissance
jusqu’en 2005. Depuis lors, les prix
ont baissé de 10%.

HABITAT
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coit ﬂas énergies oriente-t-
@ NouveaUx program-

A la question: “ la proximité des
transports en commun constitue t-il
un argument de vente?” M. Guigo-
netti (SPCIA) répond que “oui. Les
4/5éme des programmes engageés par
SPCIA sont a proximité d’une station
tramway ou d’une gare. Nous sommes
tres vigilants sur cet aspect lorsque
nous achetons un terrain”.
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Mise en vente dappartements neufs (cumul annuel)
Mulhouse périphérie

100
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Mulhouse ville

400
350
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1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Haut Rfiin

2500
2000
1500
1000

500

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Source : fichier ECLN, DRE

Délais 'écoulement des stocks en mois au 4éme trimestre tle chague annge

AGGLOMERATION MULHOUSE

L'encours de logements neufs proposés & la
vente progresse

A I’échelle haut rhinoise, peu de nou-
veaux programmes ont été mis sur le
marché en 2007 et le niveau des ventes
est resté élevé, ce qui a permis d’alléger
les stocks.

La situation est plus préoccupante
lorsqu’on s’intéresse a Mulhouse. En
effet, dans la ville centre, les mises en
vente d’appartements ont beaucoup baissé
en 2007, mais le niveau du stock (loge-
ments disponibles) reste lui aussi éleve.
Cette offre disponible est constituée en
grande partie de logements “en projet”,
donc non commencés.

La premiere couronne mulhousienne
continue d’étre attractive: les mises en
vente d’appartements neufs progres-
sent depuis 2005.

Un delai d'écoulement des Stocks particuliere-
ment long a Mulhouse

En France, le délai moyen d’écoulement
d’un logement neuf atteint aujourd’hui
14 MOIs (source: les Echos, 27 aout 2008). La pre-
miére couronne mulhousienne s’ins-
crit dans cette tendance avec un délai
moyen de 16 mois en 2007. A Mulhou-
se, on atteint 27 mois.

~

ogements disponibles & |a vente au 4eme trimestre de chiaque annde

Mulhouse périphérie
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\Source : fichier ECLN, DRE

ALSACE

HAUT-RHIN

MULHOUSE PERIPHERIE

MULHOUSE VILLE

2001 2002 2003 2005 2006
16 18]
14 13
15 20| 12 11 10 10| 16 16|
17 25| 13 11 10 15] 13 16|
14 42 21 19| 32 38| 25 27|

Source : DRE, ECLN
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Kfmhl]lllllsgﬂ,fs ne crise de Immobilier &

Les professionnels locaux s’accor-
dent a dire qu’on se trouve dans
une “situation d’attentisme”, autant
du c6té des promoteurs/construc-
teurs que de celui des investisseurs
et aquéreurs potentiels qui se di-
sent aujourd’hui, que les prix seront
vraisemblablement plus bas demain
et qu’il est par conséquent urgent
d’attendre.

A titre de comparaison, M. Dantzer
(Foncia) indique que “le marché im-
mobilier actuel, s’apparente a la si-
tuation vécue par les professionnels
de 'immobilier au milieu des années
1990. S’ils ne renoncent pas, les
promoteurs vont prendre des sécu-
rités plus importantes. Aujourd’hui,
en 2008, on bénéficie encore des
retombées positives des derniéres
années. Mais la chute brutale nous
attend puisqu’il y a de moins en moins
d’acheteurs.”

Et cette diminution de l'activité a
d’autres conséquences: la baisse
de 30% des constructions en Al-
sace menacerait 8000 emplois.

img}'ggﬁ?l?hé r 21



agence d’'urbanisme
de la région mulhousienne

HABITAT

| —

PROFIL DES OCCUPANTS DU PARC DE RESIDENCES PRINCIPALES

35% des locajaires du parc privé du Haut
Rhin dans a region mulhousienne

En 2005, le parc privé de la région mul-
housienne comptait 26 060 locataires,
contre 73 580 pour le département du
Haut Rhin. C’est principalement dans
la ville centre que I'offre en logements
locatifs privés est la plus importante.

41% des résidences principales en
collectif sont occupées par des loca-
taires du secteur privé contre seule-
ment 9% des logements individuels.

Les propriétaires occupants sont de plus en
plus nombreux au fur et a mesure de I’éloi-
gnement a la ville centre: s’ils sont 36%
a Mulhouse, ils représentent 78% des
occupants dans la seconde couronne
de la région mulhousienne.

Statut o'occupation tes résidences princiales dans [a région mulhousienng en 2005

Source : FILOCOM -
Locataire

% loc HLM
HvSEM

Locataire
secteur prive privé

Evolution deg statuts d'occupation Sous |'effet
de Ia crise immobiliere

Méme si le contingent reste élevé, la
part des locataires du parc privé a
diminué entre 2003 et 2005 dans la
région mulhousienne. Cette tendance
s’observe sur toutes les typologies de
logements (1 piece au 5 pieces et +) et
sur tous les types de ménages (1 per-
sonne a 6 personnes et +).

Cette évolution peut s’expliquer par
différents facteurs: pendant quelques
années, I'’envolée des prix des loyers
et les incitations législatives (élargisse-
ment du prét a taux zéro..) ont poussé
certains locataires a devenir, a men-
sualité quasi égale, propriétaire d’un
logement.

Avec la crise immobiliere qui touche
plus durement la profession depuis

% loc sect

Propriétaires

proprigtaires

Ville Centre 17780
LD 4278 10% 9730|  23% 27153 65%
Urhaine

Ensemble villageois 945 5% 2371 14% 13480 78%
] 16446  15% 31771 20% 58413 54%
mulhousienne

Haut Rhin 39537 15% 73580 24% 182663 54%

22

le début d’année 2008, les accédants

marché locatif reprend a la hausse.

a la propriété se font plus rares et le

en2003

[ Statut t'occupation des résidences principales. dans la région mulhousienne Selon a taile des ménages \

36%
55%
75% o
66% 52% 88%
43 %|
26%
1424
19% 24% 21 19% 77 10%
1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces 6 piéces
&0 2005
9
15% 26%
41%
60%
80%
65% 50%
39%
24%
20% 24% 20%
16% 9%
1 piéce 2 piéces 3 pieces 4 piéces 5 pieces 6 pieces

Oloc. HLM/SEM  @loc. sect. privé W propriétaire

Source : FILOCOM J
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PROFIL DES OCCUPANTS DU PARC DE RESIDENCES PRINCIPALES

100M SUR LES QUARTIERS DE MULHOUSE

Envirop 36% des ménages mulhousiens sont Nombre de propricaires occupants
proprietaires occupants te leur logement

En 2003, environ 36% des 49 000
ménages résidant a Mulhouse étaient
propriétaires occupants de leur loge-
ment (source FILOCOM). Ce taux, s’il

Périmeétre ZUS

est bien inférieur au taux observé a M 250 - 750
I'échelle nationale (environ 54%) reste = 1;8:328
cependant dans la moyenne des vil- I 0- 50
les francaises de taille comparable (St [ Aucun P.O

Etienne: 39% - Montbéliard: 33,4%).

La répartition des propriétaires occu-
pants dans les quartiers mulhousiens
met en avant plusieurs territoires assez
hétérogénes: le vieux Bourtzwiller,
Dornach et Haut-Poirier, le Rebberg,
Daguerre et le Nouveau Bassin. Ce
sont en majorité des zones d’habitat
individuel.

Le quartier des Coteaux se distingue:
on y trouve de nombreux propriétaires
occupants en raison de la présence de )
grands immeubles en copropriété (Plein o
Ciel, Peupliers,...). Source : Fichier FILOCOM 2003, section cadastrale '
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41% des menages mylhousiens sont locatai-
Pes dans le parc prive

En 2003, environ 41% des 49 000 20)
ménages résidant a Mulhouse étaient Nomire e focataires du parc public
locataires du parc privé (source FILO-
COM). Ce taux est largement supé-
rieur a [Iéchelle nationale (environ
23%). Cette caractéristique fait aussi

que Mulhouse se différencie nota- Perimetre ZUS g
blement par rapport & d’autres vil- W 2501070 | _
les de taille comparable (St Etienne: B 15- 50

34,5% - Montbéliard: 21,6%). Le parc 0% 15

privé occupe donc une place impor-
tant dans le parcours résidentiel des
Mulhousiens.

Les logements privés mulhousiens se
concentrent dans quelques quartiers:
le centre historique et ses anciens
faubourgs que sont Franklin-Fridolin,
Cité-Briand, Vauban-Neppert et Bale-
Nordfeld. Ce sont les vieux quartiers
ouvriers de Mulhouse, construits au
cours du 19° siécle pour loger les sala-
riés des grandes industries textiles et
mécaniques.

Ces quartiers restent aujourd’hui trés S
populaires avec un habitat bien sou- . \

vent dégradé dans lesquels la collec-
tivité investit beaucoup (GPV, PRU,
OPAH-RU, ORI, ZAC). C’est en grande
partie dans ces quartiers que se joue
le devenir de Mulhouse ( projet des
Jardins Neppert, réhabilitation de la
Caserne Lefebvre, site DMC).

24

Source : Fichier FILOCOM 2003, section cadastrale
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22% ties ménages mulhousiens sont locataires
flu parc public

En 2003, environ 22% des 49 000 Nombre de locataires du parc privé A
ménages résidant a Mulhouse étaient :
locataires du parc public (source FILO-

COM). Ce taux est supérieur a I’échelle b
nationale (environ 16%). Cette carac- h
téristique place Mulhouse dans la Périmatre ZUS
moyenne des villes de taille compara-
ble (St Etienne: 21%, mais Montbéliard: = o A 7
39%). [] 100 - 250

0-100

. -0
A Mulhouse, le parc social est fortement e

concentré dans quelques grands quar-
tiers: les Coteaux, Drouot, Bourtzwiller,
Wolf-Wagner et la Fonderie. On trouve
aussi quelques flots d’habitat social
disséminés ca et la dans la ville: la Cité
Sellier au Sud du quartier Vauban-Nep-
pert, Brustlein,...

La plupart de ces quartiers sont aussi
concernés par une intervention forte
de la collectivité. Ainsi, Bourtzwiller,
Wolf-Wagner et les Coteaux sont ins-
crits dans le Programme de Rénova-
tion Urbaine (PRU) piloté par la Ville
de Mulhouse et 'ANRU. Ces mémes
quartiers, ainsi que Drouot, la Fonderie
et Brustlein, ont aussi été inscrits dans
le Contrat Urbain de Cohésion Sociale
(CUCS) de la Communauté d’Agglome-
ration de Mulhouse Sud-Alsace.

mmebiEr

Source : Fichier FILOCOM 2003, section cadastrale
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Pardie 1

LE MARCHE DE L'ACCESSION
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Le nombre de permis chute

Entre 2006 et 2007, le nombre de loge-
ments autorisés a diminué de 0.8%
dans le Haut-Rhin. Peu de nouveaux
programmes ont été mis sur le marché.
A Mulhouse, les stocks sont encore
élevés en comparaison des ventes.On
enregistre des baisses de prix dans
la périphérie de Mulhouse (-3%) ainsi
que dans le secteur de Saint-Louis ou
le recul est beaucoup plus net : jus-
qu’a 9% sur un an. Sur le département
I’évolution moyenne des prix sur un an
estde + 2%. ( “Le marché du logement
collectif neuf au 1er trimestre 2008,
DRE Alsace)

Le marché local suit la tendance natio-
nale “qui est a la baisse depuis le début
2008, notammment en ce qui concerne
le nombre de permis de construire
délivrés. Selon les chiffres du Ministéere
de I’'Ecologie du Développement et de
I’Aménagement Durable, le nombre de
logements autorisés a chuté de 5.2%
entre 2007 et 2008”. (Les Echos, 26
mars 2008).

Difficile commercialisation des programmes

“Trois jours pour devenir propriétaires!”,
c’est le slogan affiché par Nexity pour
annoncer son prochain “one shot”,
autrement dit une nouvelle campagne
promotionnelle de vente d’apparte-
ments. (in Les Echos, 18 avril 2008).
Bouygues annonce “0 euros de frais
de notaires du 1er au 30 juin”. Pour
appater les clients, d’autres promo-
teurs utilisent la force d’internet: Kauf-
man & Broad a procédé a la mise en
vente de 260 appartements a tarifs
promotionnels sur le site venteprivee.
com. Depuis la mi-2007, le nombre
de transactions décline dans le neuf
(Libération, 19 juin 2008).

L’euphorie immobiliere des sept der-
nieres années s’est achevée: “on a
traversé des années exceptionnelles,
on revient a la normale” commente
Gérard Grandi, directeur régional de
Promogim. Des programmes sont dif-
férés faute d’une pré-commercialisa-
tion suffisante d’au moins 40 a 50%.
Les promoteurs sont aujourd’hui sou-
mis a de nouvelles obligations regle-
mentaires qui pésent sur leurs prix de
vente: accés handicapés, économies

HABITAT
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d’énergies et bientét équipement des
logements en fibre optique.

Pouvoir d’achat en berne, prix des
logements élevés et crédits plus chers
depuis 2 ans: le marché alsacien se
grippe (DNA, 17 février 2008).

Plus grande vigilance des hanques

La crise des “subprimes” outre Atlan-
tique a rendu les banque plus frileuses
et plus strictes dans I'attribution des
préts aux promoteurs. Vis a vis des
particuliers, les banquiers sont aussi
plus regardants, méme si le coefficient
d’endettement (33%) ne constitue pas
un dogme: “Iessentiel c’est ce qu’il
reste a la famille pour vivre” estime
Marc Poyet, directeur des engage-
ments au Crédit Multuel. La seule
recommandation est de surveiller la
pratique des préts relais: les ménages
qui comptent financer leur achat par la
vente d’un bien ont tendance a suré-
valuer celui-ci.

Rares sont aujourd’hui les banques qui
n’enregistrent pas de baisse de leur
activité de crédit a la pierre. Cette évo-
lution est directement liée a la hausse
des taux.(DNA, 17 février 2008)
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OUI VEND 7 QUI ACHETE DANS LA REGION MULHOUSIENNE?

Un marché de particuliers ...... e ~

Que(; que Zontl)'e territoire g'cl).nsidéré,t les (Qualit des vendeurs dans a pégion mulhosiemne

vendeurs de biens immobiliers sont en

grande majorité des particuliers. Cette E_%J 5% 5% T U-_%J
tendance perdure depuis 2002. La
majorité des ventes d’appartements
se fait sans intermédiaire et passe
par le bouche a oreille ou les petites
annonces.

Les professionnels de I'immobilier
occupent une place minoritaire dans le
volume global de transactions réalisées

83% 85% 86% 82% gqo9

sur la période 2002-2006 ( 3 & 7%). B Secteur social
J - - . l O Société civilie immobiliére
Plus on s’éloigne de I'agglomération 2002 2003 2004 2005 2006 O Professionnel de I'immobilier
plus la part des sociétés civiles immo- B Particulier
bilieres et des entreprises (personne B Autre entreprise
mprale: SA’ SARL’SNC’ El,JR,L’ Somet'e Qualité des acquéreurs dans la pégion mulhousienne O Administration
Civile Particuliere..., association,syndic minis
de copropriété) augmente dans le 504 o B |

contingent de transactions réalisées.
On passe ainsi de 10% a Mulhouse,
a 16% dans la premiére couronne et
30% dans I’ensemble villageois en

moyenne. 94% 93% 94% 92% ggo
... 4 panticuliers

Les acheteurs sont dans leur large
majorité, des particuliers également.

Cette tendance s’observe dans la ville ‘ ‘ ‘ ‘ Source : PERVAL
centre comme dans les communes les 2002 2003 2004 2005 2006

plus éloignées de I'agglomération. \ J
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PROFIL S0CI0 ECONOMIQUE DES AGQUEREURS

Vieillissemen}. des acquéreurs au fur et 4
mesure de I'eloignement de Mulhouse

La ville centre et la couronne urbaine
présentent des  caractéristiques
similaires et constantes dans le
temps:

- 30% des acquéreurs ont moins de
30 ans et pourraient répondre a un
profil de couples

- 30% des acquéreurs ont entre 30 et
39 ans : cette tranche d’age pourrait
comprendre des familles en voie de
composition

Plus on s’éloigne de I’agglomération, plus
la part des ménages agés de plus de 40 ans
augmente. Ce constat laisse supposer
que les familles déja constituées
s’installent préférentiellement plus loin
de I’agglomération.

28

Age tes acquéreurs d'un apparlement

A Mulhouse
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Dans les communes urbaines

2005 2008
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1 |32 32 34
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2002 2003 2004

Dans I'ensembile villageois

2005 2008

<= =
)
20% 40 35 53

40

26

2002 2003 2004

OMoins de 30 ans (130 a 39 ans

QSO a 59 ans W60 a 69 ans

2005 2008

040 a 49 ans

H 70 ans et plus

\"

Des profils socio profgssiopnels contrastés a
Muliouse comme en peripherie

Les ménages qui achetent un appar-
tement dans la région mulhousienne
sont en majorité soit des ouvriers/
employés (30 a 40%), soit des professions
intermédiaires (30 a 40%). Cette derniére
catégorie est d’ailleurs d’autant plus
représentée qu’on s’éloigne de I'agglo-
mération (cf. carte ci apres).

La part des cadres plafonne en
moyenne a 15% des transactions d’ap-
partement réalisées, indépendamment
de I'année ou du territoire considérés.
On peut supposer que cette CSP est
plus représentée dans les transactions
de maisons individuelles.

HABITAT
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Catégories socio professionnelles des acquéreurs d'un
appariement en 2008

W Autres personnes sans activité
profassionnella

O Retraités

B Cuvriers

@ Employés

O Professions Intermediaires

B Cadres et professions intellectuelles

SUpErieuras

O Artisans, commergants et chefs
dentreprise

Territoires du SCOT de la Région
Mulhousienne

Ville centre

Couronne verte et urbaine

Ensemble villageois

Source ;| BLD CARTD [GME, 1905
Realisation : AURM, 2UU7
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Upe majorité d'investisseurs locaux, vivant
deja tians [a region mulhousienne

Plus de 50% des transactions a Mulhouse
sont réalisées par des ménages résidant
déja dans la ville centre, qu’il s’agissent
de personnes logées dans le parc
locatif ou déja propriétaires de leur
logement.

Les aquéreurs d’un appartement
situé en premiére couronne sont
majoritairement originaires des
communes de la seconde couronne
Cette motivation peut s’expliquer par la
volonté de se rapprocher des services,
équipements et infrastructures sans
les inconvénients de la ville centre.

Sous I'effet de la dynamique impulsée
par les programmes de renouvellement
urbain, on observe que la part des
investisseurs nationaux a Mulhouse et
dans la premiére couronne a augmenté
chaque année en 4 ans, passant de 2-
3% en 2002 a 7-8% en 2006.

30

(

Origine géographique des acquéreurs o'un appartement

A Mulfiouse

100%

2002 2003

Dans les communes urliaines

100%

2004 2005

2002 2003

Dans I'ensemble villageois

100%

90%

2004 2005

2006

2006

2002 2003

B Mulhouse

2004 2005

H CAMSA hors Mulhouse

2006

[0 Région Mulhousienne hors CAMSA [Jautres communes du Haut-Rhin

[ Bas-Rhin

[l Etranger

OFrance hors Alsace

.
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Une client2le tres locale

Pour la SPCIA, “lorsqu’on réalise un
programme dans I|’agglomération,
80% de la clientele de ce programme ha-
bite déja dans un rayon de 2 a 3 km. La
zone d’influence est un peu plus vaste
hors agglomération: les futurs acqué-
reurs résident dans un rayon d’envi-
ron 8 km.”

M. Dantzer (Foncia) confirme le dé-
sengagement des investisseurs: “On
était a 30% de primo accédants et
70% d’investisseurs dans le neuf.
Aujourd’hui, c’est beaucoup si on a 30%
d’investisseurs dans les programmes :
les gens vont essentiellement acheter pour
eux vont donc rechercher I'emplace-
ment idéal. On revient a des fonda-
mentaux!”.

”
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PORTRAIT ROBOT DE L'ACCEDANT A LA PROPRIETE

Profil synthétique dans la région Mulhousienne

Pour résumer les constats précédents,
on peut convenir que I'acquéreur
“type” d’'un appartement dans la
région mulhousienne, a les tropismes
suivants:

- il est jeune (moins de 29 ans)

- il occupait un logement locatif dans le parc
privé avant de faire I'acquisition d’un
appartement

- il réside déja dans la région Mulhousienne
avant ’achat

- il s’agit préférentiellement d’ouvriers ou
de personnes entrant dans la catégorie
socioprofessionnelle des professions
intermédiaires

Profil synthétique dans Ie Haut-Rhin

En parcourant les rapports d’activité de
I’Agence Départementale d’Information
sur le Logement (ADIL 68), il semble que
la situation des accédants a la propriété
dans le Haut-Rhin soit tendue : en 6 ans,
le revenu mensuel net moyen a diminué
alors que le montant moyen du projet
a financer a augmenté de 20%. Cette
évolution traduit, selon le directeur de
I’ADIL 68, “la difficulté, liée au pouvoir
d’achat pour accéder ou se maintenir
dans son logement”.

Proiil i Iaccédant 4 la propriété dans le Haut Rhin

EVOLUTION
PROFIL ANNEE 2007 ANNEE 2001 2001-2007
Age moyen 36 ans| 35 ans| + lan
Nombre d'enfants 1 1 stable
Revenu net mensuel moyen hors prestations
familliales 2379 euros| 2499 euros - 120 euros|
Apport personnel moyen 27259 euros| 29189 euros| - 1930 euros

Montant moyen du projet a financer

153049 euros|

125893 euros|

+ 27156 euros

Prets mobilises

prét & 0% 73% 43% + 30 pts
prét d'epargne logement 0% 32% - 32 pts|
prét employeur 11%] 36% - 25 pts
prét bancaire 47 % 81%| - 34 pts|
prét pas 42% 14% + 28 pts|
prét pc 10%] 2%| + 8 pts
Duree moy du prét principal 23 ans| 18,5% + 4,5 ans|
M 1t moyen brut du remb

mensuel (aide au logement comprise) 741 euros 745 euros - 3 euros|
M 1t moyen brut du remb t

mensuel (aide au logement déduite) 726 euros| 719 euros| + 7 euros|

Source: Rapports d'activité de I'ADIL (99 consultations financiéres en matiére d'accession & la propriété en 2007, 285

en 2001)
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L'ADIL,,68 s'inquiéte pour I'accession & la
Iroprigte
dans I'Alsace, 7 mai 2008

A I'ADIL du Haut Rhin, on constate
que “le pouvoir d’achat immobilier
des primo accédants s’avere catas-
trophique et s’est régulierement érodé,
en particulier pour les jeunes couples
de catégorie modeste mais aussi dé-
sormais intermédiaire”.
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100M SUR..

L'ACCESSION AIDEE A LA PROPRIETE DANS LA REGION MULHOUSIENNE

Forte augmentation des préts, a taux z6ro a
Mulhouse et tians sa proche periphierie

La forte hausse observée depuis 2004
peut s’expliquer par le renforcement
du dispositif dans le cadre de la loi
de finances de 2005 qui a permis aux
ménages d’acquérir un logement neuf
ou ancien sans condition de travaux.
Le relevement des plafonds de res-
sources a quant a lui permis de rendre
plus de ménages éligibles.

Plafonds de ressources du PTZ en
2008 (zone B &C)

1 personne: 23 688 euros

2 personnes: 31 588 euros

3 personnes: 36 538 euros

4 personnes: 40 488 euros

5 personnes et+:44 425 euros

Source : www.logement.gouv.fr

( Evolution de préts  taux zéro

1200 4
~#- Couronne Verte et Urbaine

Ensembles villageois
1000 1

Ville Centre

& Total

800 1
600 -

400

200 4 .———I\.\

—

1999 2000 2001 2002

\ Source: Statistiques sur le prét & taux zéro - SGFGAS

2003 2004 2005 2006
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Allongement des montants et durées de prét

La hausse des prix de I'immobilier ces dernieres années a favorisé I'augmentation
de la durée moyenne des préts: on passe de 16 ans en 1996 a 22 ans en 2006, soit une
hausse de 40% en 10 ans. Le montant moyen des préts a pour sa part augmenté
de prés de 40% également passant de 78 707 euros en 1996 a 110 924 euros en
2006.

Le ptz étant plafonné, on constate que son taux de couverture dans les opérations
d’accession a diminué: il passe de 14.4% en 1996 a 11% en 2006 a I’échelle de la
région mulhousienne.

Durée moyenne du prét principal (en mois)

o Grise financiere

250

240 M. Werlen indique que les banques
230 ont de plus en plus de difficultés du
gfg fait de la crise de liquidités. “Tout le sec-
200 teur bancaire francais est en train de se

métamorphoser. Cette crise touchera
plus durement I'immobilier neuf que
I'immobilier ancien. Le marché stagne,
la durée des préts s’allonge et les
ménages sont de plus en plus insta-
bles: la conjonction de ces situations
constitue un facteur de risque pour les
établissements bancaires. A I'échelle
120000 1 haut rhinoise, le nombre de crédits lo-
110000 1 gements a chuté de 15% entre 2007 et
100000 2008.

1996 1998 2000 2002 2004 2006

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Montant moyen de I'opération (en euros TTC)
160000 4

150000 4
140000 4
130000 4

Région Mulhousienne
— Haut Rhin hors RM

Source: Statistiques sur le prét & taux zéro - SGFGAS ”
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Profil des accédants ayant contracté un prét & taux zéro

90% des emprunteurs étaient locataires du parc privé avant de devenir accédants. Les locatai- | Age des emprunteurs

res du parc social occupent une part minoritaire ce qui témoigne du passage obligé 100%

par la location dans le parc privé dans le parcours résidentiel des accédants. 90% 4

Les catégories socioprofessionnelles les plus représentées sont les ouvriers (39%) suivis 80% |

des professions intermédiaires (31%), puis des employés (25%). Entre 1996 et 2006, 70% -

cette répartition est restée quasi inchangée. 60% Sgiaarés;égliis
Les emprunteurs sont de plus en plus jeunes: en 10 ans, la part des plus de 39 ans est 50% - B Moins de 29 ans
passé de 77% a 53%. La part des moins de 29 ans a augmenté de 10 points dans 40% A

la méme période. En 2006, 47% des acquéreurs ayant contracté un prét a taux zéro 30% A

avaient moins de 29 ans. 20%

10% A
0% -
Des accedants flus "‘ﬂ!]“lﬁés que dans Ie reste du Haut Rhin 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Source: Statistiques sur le prét a taux zéro - SGFGAS

Depuis 2003, le revenu moyen des ménages ayant contracté un prét a taux zéro dans
la région mulhousienne a diminué de prés de 11%. Cette évolution suit la tendance
départementale a la différence prés que les accédants ayant contracté un prét a (

taux zéro dans une autre commune du Haut Rhin, gardent un niveau moyen de Revenu net moyen des ménages I'amée du prét (en euros)
revenu plus élevé que dans la région mulhousienne. 32000
31000 + \/
30000 +
Point de YIIB sur |Hf nouveaux dispositifs (maison & 15 euros, Pass Foncier) 29000 -
visant a favoriser |'accession 28000
Aujourd’hui, il n’existe pas de produit de type “maison a 15 euros” dans la région 27000 7
mulhousienne. M. PROBST (ADIL68) rappelle que “les ménages éligibles a Pacces- 26000 1
sion aidée a la propriété représentent déja 80% des acquéreurs. Le pass foncier pourrait 25000
permettre de solvabiliser plus de ménages et de relancer des itinéraires résidentiels 24000 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
aujourd’hui bloqués au stade de la location. 1996 1998 2000 2002 2004 2006
M. Dantzer (FONCIA) est un peu plus sceptique sur la mesure. “Le concept de Région Mulhousienne
“charges” est souvent difficilement accepté par le locataire qui devient propriétaire. — Haut Rhin hors Région Mulhousienne
Comment feront les ménages modestes pour s’acquitter des charges inhérentes au statut de \

Source: Statistiques sur le préf & taux zéro - SGFGAy
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A ; i Nomrg et typologie des opérations financées
Des prets portant sur tes logements anciens et de plus en plus petits i
900
Suite aux évolutions legislatives de 2004 évoquées précédemment, la majorité des =0{ mLogements anciens sans travaux
préts contractés depuis 2005 concernent des logements anciens sans travaux. 70| ElLogements vétustes (iravaux 2 35% de l'opération)

OLogements anciens avec travaux < 35% de l'opération

Depuis 1996, la surface moyenne des logements financés a diminué de 18% a oo W Logements neufs ot constructions

I’échelle de la région mulhousienne et de maniere comparable dans le Haut Rhin.
Toutefois, les logements sont en moyenne plus grands dans les autres communes

500

du département. 400
300
L4 . ] . 200
Les ptz utilises pour financer Iachat de logements en collectif | =
En 1996, les préts a taux zéro portaient sur des logements neufs, voire de nouvel- 1090 Too7 1000 1099 200 2001 2002 2009 200 2005 2006

les constructions, et majoritairement des maisons individuelles. Compte tenu de
I’ouverture du ptz aux logements anciens, a I’évolution des modes d’habiter, de

L ) . RO . Surface hatitable moyenng des logements acquis (en m?)
la diminution de la construction de maisons individuelles dans cette période, la

tendance s’est aujourd’hui inversée. Les préts a taux zéro sont aujourd’hui utilisés 1157
pour financer des achats d’appartements, donc des logements en collectif.
105 4 . )
Région Mulhousienne
( Tynologie des logements financés a I'aide d'un PTZ dans Ia région mulhousienng \ __ Haut Rhin hors RM
95 ~
100%
90% - o)
o L B% oo . ) g5
80% 2%  39%  4aop  sou 17T
70% 60% 61% 65%
60% - @ Collectif 75 T T T T ]
50% - \—" Individuel 1996 1998 2000 2002 2004 2006
40% A ‘ i
P b | Source: Statistiques sur le prét & taux zéro - SGFGAS
30% - G ] 8%
20% A GV p 4 Montant moyen des achats de logements en accession aidée a la proporiété en 2006 - Unité urbaine de Mulhouse
10% - Montant PTZ Montant de I'opération Montant des travaux Prix total au m?
° Acquisition amélioration 12938 € 115 697 € 2017€ 1548 €
0% - Construction (hors terrain) 18 363 € 170 104 € - 1617 €
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 — St s - e
Source: Statistiques sur le prét & taux zéro - SGFG@ Total 13405 € 121973 € 2554 € 1609 €
Source : Statistiques sur le prét a taux 0 - SGFGAS
Prix total au m? = Montant de I'opération/surface habitable en m? ch é
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Typologie des appartements vendus

Les appartements e taile intermédiaire sont  Le niveau d équigement des appariements vendus augmente proportionneloment  Iéloignement 3 JUGIS Sontles Jacteyrs. ~
SIS Ve i " e : féﬁ'}ﬁ{ﬁ%ﬂ}ﬁ,ﬂ[ ot

Fortement représentées dans le parc La quasi totalité des transactions réalisées a Mulhouse porte sur des appartements

existant (cf. préambule), les transac-  anciens, en général dans le tissu urbain dense, ce qui explique la moindre fréquence ~ “L’emplacement, I'emplacement, I'empla-
tions d’appartements de 3-4 piéces des trois composantes du niveau d’équipement. cement!”
sont les plus nombreuses, quel que soit
le périmétre et I'année considérés. Les déplacements motorisés des ménages augmentent avec I’éloignement a la ville Pour la SPCIA, un des principaux
centre. Ce phénomeéne a comme conséquence que les appartements vendus en criteres de vente est “le balcon, la ter-
premiére et seconde couronne de I'agglomération disposent d’une, voire de deux rasse. S'il n’y a pas de vrai balcon a
Taill moye des apparlements vendus dan I Pégion muliousienne places de stationnement (d’ou un pourcentage parfois supérieur a 100%). vivre, la vente a peu de chance d’étre
conclue”. La rareté des balcons dans
Enfin, la quéte d’espaces verts semble étre un déterminant qui pousse les ménages les appartements (anciens) a Mulhou-
a acheter en dehors de I'agglomération. se explique en partie, le dénigrement

de certains quartiers. Vient ensuite
le garage: “il faut au minimum un ga-
rage par appartement (pour sécuriser
la voiture principale)”. Enfin, il y a “la
qualité environnementale (aménagements
extérieurs et espaces verts)”. Le choix
de sa résidence est aujourd’hui aussi
bien souvent dicté, par la proximité des
parents pour la garde des enfants.

[ Niveau d Equipement des appariements vendus en 2008 \

2002 2003 2004

2006

011 et 2 piéces [0 3 et 4 pieces B 5 piéces et +

Surfaces moyennes des appartements vendus en 2006 (en m?)

Les ménages sont de plus en plus
Mulhouse Couronne Verte et Ensemble Villageois sensibles a la performance énergétique

1
B ¢ % Urbaine dans les logements. Mais de I’avis des
68 69 B Jardin professionnels, cet investissement est
23>’ ) encore un luxe que tous ne peuvent
l_ﬂ W Parking pas s’offir, surtout lorsque’il s’agit de
, O Balcon et/ou Terrasse et/ou Loggia rénovation. M. Pellissier (SERM) si-

1 et 2 pieces 3 et 4 pieces 5 pieces et + Toute typologie . ) ] gnale que ullenjeu I'este donc Ia ma’l‘trise
WMukhouse B Couronne Verte et Urbaine  [1Ensemble Villageois NB: un logement peut étre vendu avec plusieurs parkings (ce des prix de la construction durable autour

qui explique un % parfois supérieur & 100%) J de 2300 euros/m2”.
} rché
Immo, r
en
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&

: Fichi Y
Source: Fichiers PERVAL \ Source: Fichiers PERVAL
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agence d’urbanisme
de la région mulhousienne

Tyologie des appartements vendus

100M DANS LES QUARTIERS DE MULHOUSE

La vente de_grands logements concenirée
dans le quartier du Rebbery

En 2000, comme en 2006, les tran-
sactions portant sur les appartements
les plus grands se concentrent sur le
quartier du Rebberg. La structure his-
toriqgue du parc (maisons de maitre)
explique cette évolution.

Les récents programmes neufs et la
transformation de la caserne dans le
quartier Barbanégre ont produit des
logements plus spacieux, ce qui expli-
que qu’en 2006, les transactions réali-
sées aient porté sur de grands appar-
tements dans ce quartier.

Tropisme mulhousien: Ia vente occupée

50% des transactions portent sur un
parc occupé par des locataires, ce qui
autorise des avantages fiscaux et une
décote appliquée sur le prix de vente
du logement qui peut atteindre 18%
(Les Echos, 14 février 2008).

Tynologie des hign vendug & Muliouse

2000 2001 2002 2003 2005 2006

B Occupé

Source: DIA, Mulhouse
@ Sans occupant

M. Pellissier (SERM) indique que “de toute fagon, la maison individuelle avec
1000 m2 de terrain autour, n’existe pas a Mulhouse. Les ménages interessés
par ce type de produits sont obligés de sortir de la ville centre.” L’enjeu auquel
est confontée la SERM aujourd’hui est d’offrir un produit immobilier de qualité
correspondant aux attentes d’une clientéle nouvelle qui serait préte a (re)vivre

en centre ville.

36

HABITAT

| —

@rmuns Mmoyennes des appartements vendus dans les quartiers de Mulhouse

en 2000

Darnach

Rebberg

en 2006

84 a95m?

954106 m?
B 1058122 m®
1224188 m?

Périmétre des zones urbaines sensibles

Périmétre du programme de renouvellement urbain

82a97 m?

o7 a4 m?
M 1144153 m?
N 153 4 223 m#

Réafization: AURM, 2008

ESowree: Déclarations distention d'alidner, Muthouze
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de la région mulhousienne

Evolution des prix te vente des appartements

Prix e vente moyen (euros/m?2) selon Ia typologie des appartements

+ 30% @ Mulhouse, -+40% en périphérie entre
2002 et 2006 A Mhorse

1400

Les prix de vente des appartements ont 1200 |
augmenté de 30% a Mulhouse entre 2002 et
2006 (la hausse la plus forte concernant 1000

les petits logements, + 33%)

800 +
Dans les communes de la premiére

couronne, le montant des transactions 600

d’appartements a augmenté de 48% 16t 2 pieces
entre 2002 et 2006. A I'inverse de la ville 4001 3 et 4 pieces
centre, la hausse la plus forte concerne ——5 piéces et +

les grands logements (+ 53%). 2001 ~—Toute typologie

En quatre ans, les écarts entre la ville 0 2002 05 20a 005 200
centre et la périphérie se sont creusés: en [0S I courange wrkaine

2002, les appartements vendus dans 2000

| ie staient 20% pl s 1788
a premiére couronne étaien o plus 1800 J 1592 q&

chers qu’a Mulhouse (toute typologie
confondue). En 2006, cette différence
atteint 36% 1400 1

1200

1 700

1600 1675

1000

800 1
1 et 2 pieces
600 -

3 et 4 pieces
400 4
=o=5 piéces et +

2007 =o=Toute typologie

0

2002 2003 2004 2005 2006
NB: Données peu fiables et en nombre insuffisant pour I'ensemble villageois Sorce: Fichiers PERVAL
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agence d’urbanisme
de la région mulhousienne

Evolution tes prix similaire dans |8 parc neuf
et [e parc ancien

Dans le parc ancien, les prix des
appartements ont augmenté de 30% a
Mulhouse, 41% dans la périphérie
directe de Mulhouse, de plus de 70%
dans les communes les plus lointaines
de la ville centre. A Mulhouse, 95%
des transactions d’appartements
concernent des logements anciens.
Dans la couronne urbaine, la proportion
avoisine les 80%. Dans I’ensemble
villageois, cette part est tres fluctuante
en fonction des années (86% en 2002,
30% en 2006)

Dans le parc de logements neufs,
les prix ont connu une croissance
d’environ 30% sur tous les périmétres.

Indépendamment de I'age du bien,
les logements vendus en premiere
couronne et dans I’ensemble villageois
sont généralement plus chers qu’a
Mulhouse.

38

ﬂﬂllllllﬁm\l nt évoluer [es prix q&
vente aans [es prochains temps?

De I’avis général des professionnels
ayant participé a la réunion du 25 sep-
tembre 2008, il n’y aura pas de baisse
des prix des logements neufs mais plutot
une stabilisation. Selon M. Guigonetti
(SPCIA), “les prix de vente sont pas-
sés de 3000 euros/m? a 2800 euros/
m2 mais ils sont encore trop élevés
par rapport a la capacité financiere
des accédants. Le vrai marché se si-
tue autour des 2300 - 2600 euros/m2,
selon les secteurs.

M. Pélissier (SERM) ajoute que la
hausse des prix de I'immobilier résul-
te d’une réaction en chaine: “augmen-
tation du co(t du foncier, hausse des
colts de production, croissance des
marges des promoteurs. Aujourd’hui,
chaque acteur réduit ses ambitions
pour stabiliser les prix dans le neuf.”
Selon M. Baldenweck, il y aura un re-
port de la clientele vers I’ancien “récent”
(produit des années 1990, moins oné-
reux)

En revanche, dans le parc de logements
anciens, la diminution de la demande
aura comme corollaire la diminution des
prix (d’environ 10% pendant 2-3 ans).

HABITAT
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2000

Dans le parc de logements anciens

[ Evolution de peix de vente moyen Selon I‘anciennté des logements vendus (euros/m?) \

1800

1600

1400 4

1200

1000 -

800 -

600

400

200 -

0

1081
994
949

=o=Mulhouse
~>=Couronne Verte et Urbaine

Ensemble Villageois

2004 2005 2006

3000

2500

2000 -

1500

1000

500

1977 2008 2142
1794 2jpsn
3 1 889 1977 878
1751

1 685

2002 2003
Dans le parc de logements neufs
2 395
2235 2 2 298

=0=Mulhouse
~>=Couronne Verte et Urbaine
Ensemble Villageois

2002

2003

2004 2005 2006

Source: Fichiers PERVAL J
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agence d’urbanisme
de la région mulhousienne

Evolution des prix te vente des appartements

APPROCHE PAR QUARTIERS A MULHOUSE

Les quartiers les plus chers restent Dornach
et Ie Rehberg

Les prix de vente ont augmenté dans
tous les quartiers de Mulhouse. Les
territoires oule montant destransactions
est le plus élevé sont, en 2000 comme
en 2006, les quartiers du Rebberg ou de
Dornach. La physionomie et la qualité
du parc de logements de ces quartiers
leur confére une attractivité résidentielle
qui se manifeste par un niveau de prix
le plus élevé du marché.

Les quartiers Centre, Doller, Haut Poirier
renforcent leur position en 4 ans: en
20086, ils se trouvent dans une catégorie
de prix élevés alors qu’en 2000, ils se
situaient dans un niveau intermédiaire
(cf. carte ci jointe)

En revanche, les quartiers anciens et
les Coteaux confortent leur position
dans le niveau de prix le plus bas du
marché en 2000 comme en 2006.

rché
i [
mmobfEs

HI Hiﬂil}llllé e vendre avenue de Colmar &
ulhouse

“Convaincre les clients que I'avenue de
Colmar change et que c’est un réel pari

pour lavenir, est une tache difficile”,
nous confie M. Guigonetti, directeur
commercial de la societé SPCIA. Le
programme “Carré Renaissance” peine
a trouver des acquéreurs. “Les lots sont
bien calibrés en prix (2100 euros/m?
TVA 19.6%, 1800 euros/m? TVA 5.5%),
comme en taille (3P de 63 m?, 4P de
75 m?). Nous avons fait la chasse a la
place perdue et rationalisé les espaces
(séjours confortables, grandes cham-
bres et limitation des dégagements) et
malgré tout, nous peinons a trouver des
clients, voir méme de simples visiteurs.

M. Seitel, gérant de I'immobiliere de
la Sinne, s’est occupé il y a 10 ans, de
la vente du “Diamant noir”, avenue de
Colmar. “L’ensemble du programme a
été vendu en un an et demi, avec l'es-
poir que I'image de ce quartier change
avec le renouvellement urbain déja en-
gagé a I'époque. Les acquéreurs sont
aujourd’hui décgus car ce quartier est
resté comme en 1994/1995 et n’a pas
évolué dans le bon sens.”

HABITAT
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mlmiml les prix de vente tes appartements dans les quartiers de Mulliouse (en euros/m?)

en 2000

Dornach

Rebberg

600 & 700

700 & 800

800 & 800
I 300 & 1000
I 1000 & 1100

Périmétre des zones urbaines sensibles

Périmétre du programme de renouvellement urbain

206-1000

1000 & 1200

1200 & 1300
B 1300 & 1400
I 1400 &4 1650

Sowrce: Déclarations dintention d'afidnar, Muthouse
Réailization: ALRM, 2008
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Partie 2 |
LE MARGHE DE LA LOGATION

40

La hausse des loyers ralentit

Les loyers ont encore augmenté en
France en 2007 (+2.6%) mais la hausse
a été moins vive qu’au cours des
années précédentes. Le ralentissement
est confirmé par les premiers chiffres de
2008: +0.7% en un an selon I'observa-
toire Clameur. (L'Alsace, 6 mars 2008)

L'investissement locatif en panne?

La rentabilit¢ du placement immobi-
lier n’a cessé de chuter ces dernieres
années. “Les dispositifs Robien et Bor-
loo séduisent moins. Le prix du neuf est
aujourd’hui trop élevé pour dégager une
bonne rentabilité locative”, affirme Joél
Huet de la Caisse d’épargne d’Alsace.
De plus, les mesures gouvernementa-
les contenues dans la loi pour le pouvoir
d’achat du 8 février 2008, ne sont pas
favorables aux investiseurs bailleurs: a
compter du 9 février 2008, le montant
du dépdbt de garantie du locataire a été
ramené a un mois de loyer hors charge
au lieu des deux mois qui prévalaient
avant la promulgation de Ia loi.

A e e

Jusqu’en 2008, le niveau des loyers
était soutenu par I'abondance de
biens mis en location, et notamment
de logements neufs. Aujourd’hui, on
arrive a la fin d’un cycle: il y a moins
de logements neufs mis sur le mar-
ché, moins d’investisseurs et moins
d’accédants a la propriété. Le niveau
de loyer est plus cohérent, plus en pha-
se avec les réalités du marché et de
plus en plus souvent renégocié avec
le bailleur.

La demande est soutenue depuis janvier
2008. L’'année 2008 affiche un record
de locations pour Foncia Alsace: “on
préfere louer, c’est moins risqué”.

De l'avis des professionnels, on
s’achemine, dans les prochains mois,
vers une stabilité des prix moyens a la
location a Mulhouse.

-
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agence d’urbanisme
de la région mulhousienne

Les niveaux de loyers dans la région mulhousienne

Ung augmentation tu niveau ties oyers propor-
tionnelie  I'eloignement te Ia ville centre

Le parc de logements proposé a la location
a Mulhouse représente 63% des résidences
principales, alors qu’il n’atteint que 19%
du parc de résidences principales dans
les communes périphériques.

Niveau moyen des loyers de mise en loactyon des apariemen ten euros TTC/m?

La croissance des prix a la location est
proportionnelle a I’éloignement a la ville
centre, et ce pour plusieurs raisons:

- I'offre est plus faible dans la périphérie
alors que la demande reste élevée

- les produits proposés a la location
dans la couronne verte et urbaine
et dans I’ensemble villageois sont
plus récents et mieux équipés
(stationnement et espaces verts)

HABITAT
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Avoir un produjt locatif Iilla lalité pour en-
nnuragar_esmwesa gvenip
proprietaine a Mulhouse

Les acheteurs sont trés souvents

d’anciens locataires du parc privé. “lI
est primordial d’offrir une offre loca-
tive de qualité a une clientele nouvelle
de maniére a ce qu’elle se sente bien
a Mulhouse, qu’elle ait envie d’y res-
g ter et d’y acheter un logement. Les
populations locataires du parc privé
actuellement, n’ont pas les moyens
financiers d’acheter.” (M. Guigonetti,
SPCIA)

Niveau de loyer moyen pour la région mulhousienne: 8.00 euros/m?
Niveau de loyer moyen pour le Haut Rhin: 8.01 euro/m?

Niveau de loyer moyen & Mulhouse ville © 7.49 euros/m?

A I'image de I’accession, le balcon
constitue un critére déterminant pour le
locataire. La proximité d’une gare, d’une
station de tramway ou d’un acces facile
a une autoroute, constituent égale-
ment des atouts majeurs. Enfin, un
logement bien équipé (cuisine, salle de
bain), se louera également beaucoup
plus facilement.

Prix moyens de mise en location

en euros/m?®
(787 :1000) Source dos domies: Enguitn aupris des
agences et des professonnels de Immobibor

7277871 du Maut R (sources principalos)
[lr7.01;7.27(

|6.68;7.01
[ 1 Nombre de rélérences

Discrétisation utilisée - méthode des quantiles  insuteant

Discritisation ulsde : mishode Gas quanties

Source des données: Enquéte auprés des agences et des professionnels de I'immobilier du Haut Rhin
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de la région mulhousienne

Plus |e Ipgement est petit, plus le loyer au m?
est eleve

Le prix de location d’un appartement
varie en fonction de la taille du
logement. Plus le logement est petit,
meilleur est le rendement locatif. Le
meilleur rapport locatif porte ainsi sur
les petits logements, ce qui pourrait
pousser les investisseurs a développer
ces produits. S'il peut correspondre
a un besoin dans les communes
périphériques ou le parc de petits
logements est faible, ce n’est pas
le cas a Mulhouse ou le manque de
produits locatifs porte plutdét sur les
grands logements.

Loyers de marché en France en 2008

studio/1 piéece : 15.3 euros/m?
2 pieces : 12.2 euros/m?

3 pieces : 10.1 euros/m?

4 pieces : 9 euros/m?

5 piéces et : 8.6 euros/m?

Source : www.clameur.fr

Faing face aux impayés de loyers

FONCIA ALSACE détient un triste
record des agences du réseau: celui
d’avoir le taux d’impayés de loyers le plus
élevé de France apreés Nice, soit 30%. “Au
prix de beaucoup d’effort (suivi des
locataires, création d’'un poste dédié
aux impayés...), ce taux a déja été tres
fortement réduit” explique M. Dantzer
(Foncia). “Les locataires concernés
ne sont pas tous en situation d’insol-
vabilité: certains ménages hierarchisent
leurs dépenses en placant au second rang
le paiement du loyer”.

Prixaum? | Nbref | Prixaum? | Nbref | Prixaum? | Nbref
Région Mulhousienne 9,03 273 8,06 302 7,01 175
Ville centre 8,44 127 7,42 124 6,56 63
Couronne Verte et Urbaine 9,50 119 8,45 146 7,23 99
Ensemble villageois 9,70 27 8,72 32 7,67 13

Source: Enquéte loyers du parc privé, septembre 2007 & septembre 2008
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IIljimlima e référence des loyers continue
augmenter

Malgré un contexte difficile, I'indice
de référence des loyers (IRL), qui sert
de base de calcul aux augmentations
annuelles de loyers,  poursuit
inexorablement sa hausse. Alnsi au

Historigue de Iindice de référence des loyers

HABITAT
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3éme trimestre 2008, il enregistrait
sa plus forte hausse depuis 1 an avec
+2.95%.

3éme 4éme . 2éme 3éme
. . 1er trimestre| _ . .
trimestre trimestre- trimestre- | trimestre-
2007 2007 2008 2008
Indice de référence
des loyers 113,68 114,3 115,12 116,07, 117,03
Variation annuelle
en % 1,11 1,36 1,81 2,38 2,95

Référence 100 au 4° trimestre 1998
Source : Insee

Peu AIE Vacance dans e parc locatif, mais
18 [e penurie

“A partir du moment ou les loyers
sont abordables et que I’habitat est
de qualité, le probleme de la va-
cance se pose beaucoup moins”.
Les professionnels de I'immobilier
rencontrés s’accordent a dire qu’il
y a peu de vacance dans le parc locatif,
surtout depuis que les conditions
bancaires d’accession a la propriété
se sont durcies, favorisant ainsi la
relance du marché locatif. M. Dant-
zer (Foncia) rappelle que “la mise

sur le marché d’un stock important
de logements neufs ces derniéres
années, a généré de la vacance. Les
loyers pratiqués étaient des loyers de
rentabilité, pas toujours en adéqua-
tion avec le marché. Aujourd’hui, les
loyers se stabilisent ce qui a favorisé une
nette réduction de la vacance. Les pro-
fessionnels encouragent les bailleurs
privés a baisser le niveau des loyers
(et renoncer a appliquer 'IRL) pour
louer plus aisément.

ché
er

Imm
en



HABITAT

agence urbanisme e

de la région mulhousienne

Vers une typologie des locataires héneficiaires d'une aide au lo-
gement

12% "“ﬁ bénéficiaires d'une aide au logement  48% des hénétil:iaires d'ung aide au logement
sont mulfiousiens sont locataires du parc prive

Réparition géographiques des allocataires d'une aide au logement en 2006

Urperiforms

Les aides au logement sont constituées  Les profils les plus représentés dans les
de lallocation de logement familiale allocataires logements sont les locatai-
(ALF), de Pallocation de logement so- res du parc privé. Viennent ensuite les
ciale (ALS) et de I'aide personnalisée au locataires du parc public (33%), puis les
logement (APL). En 2006, sur 24 971 bé-  propriétaires (10%) et enfin les person-

Bolhwiller:
152

Barrwiliar J Putvarshsim

P . . . N Baatzantalm
néficiaires d’une aide au logement dans  nes logées dans un établissement (mai- Staffelfelden: Runlishoin s
. by . otenheim
la région mulhousienne, on en compte  son de retraite, foyer...) a raison de 9%. Witienheim: ¢
18 091 a Mulhouse. 877 &

Baldersheim

Ottmarsheim:
101

Kingersheim:

Sausheim:
234

Statut d'occupation des allocataires d'une aide au logement en 2006 Mulhouse Région
Mulhousienne

allocataires accés propriété en 2006 1331

allocataires loc. parc privé en 2006 9310
allocataires loc. parc public en 2006 5803 8220
RP occupées par propriétaire (FILOCOM 2005) 17780 61161

A\

Habsheim:
127 \I

Pafitlandau

RP occupées par locataire du secteur privé (FILOCOM 2005) 19670 32230

RP occupées par locataire du secteur social (FILOCOM 2005) 11223 17226

Communes accueillant des bénéhciaires

part des allocataires propriétaires dans le parc de RP occupées par

Galfingue

les propriétaires 7% 4% d'une aide ou lagement
part des allocataires loc. parc privé dans le parc de RP occupées par ——— Périméire Région Mulhousienne
les loc. parc privé 47% 37% Périmétre communes vertes ef urbaines
part des allocataires loc. parc social dans le parc de RP occupées par = Périmétre ville centre
les loc. parc public 52% 48%
Source:METLTM/CNAF/FILOCOM I el i on Ly

les chiffres présentés ici excluent les allocataires occupant un établissement
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I]e Elus en plus te héngficiaires d'une aide au
ogement

En France, depuis 2002, le nombre
d’allocataires logement baisse régu-
lierement. L’évolution récente a Mul-
house et dans la région mulhousienne
va a “contresens” par rapport a la
tendance nationale. Indépendamment
des fluctuations sur 4 ans, le nombre
de bénéficiaires d’une aide au logement a
augmenté de 4% a Mulhouse, 2% dans la
premiére couronne, 3% dans I'’ensemble
de la région mulhousienne, et 1.6% en
Alsace sur la période 2002-2006.
L’attribution des allocations logement
est entre autres conditionnée par les
ressources des ménages. La tendance
observée traduit un certain appauvris-
sement des ménages déja mentionné
plus en amont de ce document.

e e, e

On mesure la compensation de la
dépense en matiére de logement
procurée par les prestations logement
a partir du taux d’effort des ménages.
Il correspond a la part que consacre
I’'allocataire a son loyer (ou a sa
mensualité de remboursement) dans
ses ressources. Les aides au logement
contribuent a réduire significativement
ce taux d’effort.

“L’effort que consentent les ménages pour
le logement augmente depuis 2002. Le
nombre de ménages allocataires du
parc privé dont le montant des aides
est supérieur a leur loyer a fondu de
plus de 22% entre 2002 et 2006”.
(source : e-ssentiel, CNAF, janvier
2008)

Evolutiuon tu nombee de bénéficianes d'une aide au logement 2002 2003 2004 2005 2006

Mulhouse 17338 17662 17921] 18371| 18091
Ensembles villageois 1221 1181 1173 1196 1180
Couronne Verte et Urbaine 5587 5638 5545 5714 5700
24152) 24481| 24639| 25281| 24971
Haut-Rhin 49702| 49732 49574 51001 50495
138516] 138187 139734| 142485 140833

Source:METLTM/CNAF

4

A I’échelle nationale, les taux d’effort
se sont accrus de 3 points entre
2002 et 2006, pour atteindre 24,6%
aprés aide. En comparaison, en 2006
a Mulhouse 25% des allocataires résidant
dans le parc locatif privé consacraient plus
de 30% de leurs revenus au paiement de
leur loyer, aprés versement d’une aide
au logement par la CAF.

L'analyse des taux d’effort avant et
apres aide dans les différentes entités
de la région mulhousienne démontre
que les allocations logement remplissent
unrole trés important dans la solvabilisation
des allocataires locataires du parc privé.
Cette analyse permet aussi en filigrane
de montrer la dépendance financiére des
ménages aux allocations de la CAF.

HABITAT

| —

Le poids des charges

Aujourd’hui, proposer un logement
situé dans un immeuble dans lequel
il n’y a pas d’ascenseur est devenu un
argument a I'achat (lié aux nouvelles
Iégislations) comme a la location !
Le niveau des charges est un facteur
trés important sur le marché immo-
bilier. Beaucoup d’immeubles datant
des années 1960-1970, nécessitent
aujourd’hui de gros travaux d’en-
tretien que les propriétaires ne peu-
vent pas assumer faute d’avoir tout
investi dans I’achat du bien et d’en
avoir négligé les colts d’entretien.
Plus les charges sont élevées, plus
le logement sera difficile a louer. On
revient a I'individualisation des charges,
et notamment du chauffage.

-
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Evolution du taux d'effort des bénéficiaires d'une aide au logement locataires du parc privé

AVANT AIDE APRES AIDE
100%
90%
80% -
0,
Mulhouse | 7q0, | [54% 57% 6% 63% 63%
60% -
50%
40% ]
20%
30% - 9 20% 19% 18% 7% P"“H E“MPHEN"HE
20%
19% 17%) 169 o
10% 1 4 e 14% taux d’effort avant aide = montant du
| (6%! (51 @ B% - i
0% - loyer net (ou de la mensualité de
2002 2003 2004 2005 2006 o
remboursement)/revenu  déclaré +
100% prestations versées par la CAF a
90% - I’exception des aides au logement
80% | l45% 47%
539 L
C 70% H 55% 55% taux d’effort aprés aide = montant du
ouronne . .
orte 60% - loyer net (ou de la mensualité de
M . 50% 20% - — remboursement) aprés déduction de
et urbaine, 40% - 0 22% 229 229 laide au logement/revenu déclaré
0, 4 I . s 2
300/° o + prestations versées par la CAF a
- 0, . .
fg;’ 22% 18% 17% 17% I'exception des aides au logement
-
o 02 % pw T mw
2002 2003 2004 2005 2006
100% Sont uniqguement comptés dans les
900/" | tableaux ci contre, les allocataires
800/" | logement a revenus connus locataires du
0 47% 9 o ivé. |l dsentent 2006
HautRhin | 70% | 51% 54% 569% =7 parc privé. lls représentent en ,
aut-Rhin 600/" 34.1% des allocataires logement de la
0 7 s . .
s0% | 1 région mulhousienne.
20% — —
40% - 21%
20% | = i 20% 20% 19%
1 229
fg‘;" i 20% 19% 18% 17%
-
0% ,J - - - L j
2002 2003 2004 2005 2006 2002 2003 2004 2005 2006
M Taux d'effort < 20% [0 Taux d’effort compris entre 30 et 39%
[ Taux d'effort compris entre 20 et 29% [ Taux d'effort > 40%
Source:METLTM/CNAF
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menux e loyers des locataires du parc privé bénéficiant d'une aide au logement

A Mulhouse
1 Loyer < 310€ 310€ < loyer < 470€ 470€ < loyer < 630€ Loyer 2 630€
3718 4008 829 115
3413 4191 1082 146
46% 7% o 3187 4330 1293 181
48% 47% 2926 4504 1622 246
2781 4404 1854 271
Source : CNAF
43% 39% 35% 31% 30%
2002 2003 2004 2005 2006
Dans les communes verles et urliaines
Loyer < 310€ 310€ < loyer <470€ 470€ < loyer < 630€ Loyer 2 630€
716 917 374 89
44% 675 887 453 99
42%
42% o 592 886 519 134
° 38% 571 855 619 177
525 855 674 189
Source : CNAF
34% 32% 28% 26% 23%
2002 2003 2004 2005 2006
OLoyer < 310€ O 310€ < loyer < 470€
\l 470€ < loyer < 630€ W Loyer = 630€ Source:METLTM/CND

48
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Des allnﬁal ires ragilisés par |'évolution des
niveaux te loyers

Entre 2002 et 2006, la proportion
d’allocataires du parc privé situés
dans la tranche de loyers la plus basse
(inférieure a 310 euros) a largement
diminué. Cette tendance se traduit
également dans les chiffres: en 2002,
3718 locataires du parc privé touchant
une aide au logement aquittaient un
loyer inférieur a 310 euros. En 2006,
il ne sont plus que 2781, soit une
diminution de 25%.

La hausse des prix du marché immobilier

dans la période, a alourdi le poste de
dépense “logement” des ménages.

-
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Gonclusion

QUELLES PERSPECTIVES POUR L'IMMOBILIER RESIDENTIEL DANS LA REGION MULHOUSIENNE?

Recentrage des nouveaux programmes Sur les
agglomerations

Longtemps, pour construire des loge-
ments a la portée des budgets des
primo accédants, il a fallu aller toujours
plus loin des villes. Mais cette stratégie
d’éloignement pour trouver des ter-
rains abordables ne tient plus avec la
hausse du prix des carburants. Au dela
de 20-30 km de trajet domicile/travail,
les acquéreurs suivent beaucoup plus
difficilement. Promoteurs et lotisseurs
devront ainsi s’adapter, rechercher des
terrains plus proches des centres villes,
ou batir sur des parcelles beaucoup
plus petites.

Stailisation des commercialisations et stagna-
fion des prix

A court terme, les professionnels misent
sur une stabilisation des commerciali-
sations dans le neuf, une hausse des
stocks et une stagnation des prix, tant
en accession qu’en locatif, dans le neuf
comme dans l'ancien. “Toute la pro-
blématique de I'immobilier régional en
2008 sera de redéfinir un point d’équili-

bre financier entre les produits, neufs ou
anciens, et la solvabilité vacillante d’une
frange non négligeable de la clientele”,
estime le Crédit Foncier ( L’Alsace, 12
mars 2008)

L'enjeu de répondre a une demande toujours
forte mais moing Solvable

Les prix de Pimmobilier ont atteint
des niveaux tels que les acheteurs se
raréfient.

La demande en matiere d’accession a
la propriété reste pourtant forte. Mais la
remontée des taux d’intérét, le resser-
rement des conditions d’acces au cré-
dit, la hausse des coUlts de construction
liée a I'envolée du colt des matiéres
premieres et a la hausse des colts de
construction, sont autant d’éléments
qui affectent la solvabilité des acqué-
reurs. Les accédants n’ont plus les
moyens financiers de réaliser leur réve.
L’organisme bancaire HSBC pronosti-
que une baisse des prix de 3% liée a la
dégradation de la solvabilité des ména-
ges qu’il chiffre a -5,2% en 2007. (Les
Echos, 18 avril 2008)

“Notre défi aujourd’hui, c’est de fabri-

quer des logements accessibles aux
gens. Des efforts ont déja été faits par
la profession notamment en abandon-
nant une partie de nos marges” com-
mente Gérard Grandi, directeur régional
de Promogim (DNA, 17 février 2008).

“A chaque fois qu’on descend de 100
euros le prix de m? on resolvabilise des
milliers d’acquéreurs”, constate Marc
Pietri, PDG de Constructa. Pour met-
tre sur le marché des logements abor-
dables, son groupe construit dans un
périmetre de 500m autour des quartiers
politique de la ville: les terrains sont
moins chers et ces opérations bénéfi-
cient d’un taux réduit de TVA. (Libéra-
tion 19 juin 2008).

HABITAT
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G g

Le Haut Rhin est dense et bien
desservi : dans un rayon de 20 km
autour de Mulhouse, on trouve un
chapelet de villes moyennes qui offrent
des services et qui permettent d’avoir un
mode de vie urbain sans forcément vivre
a Mulhouse. La qualité des dessertes
ferroviaires et routieres notamment,
joue d’ailleurs souvent des tours a
la ville centre en favorisant le fait de
travailler a Mulhouse mais d’habiter
a I'extérieur de la ville (Kingersheim,
Thann, Colmar...)

Mais, de I'avis des professionnels,
Mulhouse “bouge” et évolue favora-
blement sous I’effet conjugué de la
production de logements, d’espa-
ces publics et d’infrastructures de
qualité.

M. Werlen, Directeur de I’'agence du
Crédit Mutuel St Paul, est “optimiste.
Il'y a des endroits propices au retour de
cadres, de “bobos”, au prix de pro-
grammes de qualité. La situation mul-
housienne est loin d’étre catastrophique
par rapport a d’autres villes francai-
ses.”
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Fiches programmes

SELECTION DE PROGRAMMES RECENTS
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Le clos des diamantines -lotissement le Chateau

PFASTATT - (ENQUETE AU 20 MAI 2008)

Adresse ...............ccocoooieiiiiiie e, 10 & 18 rue des cotonnades SHON totale: ...

Densité de logements. ...............ooueiiiiiiiiiiiii

Promoteur ............cccoooiiiiiiiiiieieiecee e Bouygues immobilier Densité de population...........c.coiiiiiuiirini s

Maitrise d’ouvrage ................ccocooiiiiii Bouygues immobilier Surface du terrain d’assiette totale...................cocoooiiiii /

Maitrise d’0 UVIE ................ccooviiviiiiieceeeeeeeeeee e AEA

Etat d’avance ement du programme ... achevé

programme

Date de livraison ...................ccooiiiiiiieeeeee 17/09/07 L N OO 5

Identification du

Syndic de gestion ... FONCIA

Balcon, terrasse ( si oui, indiquer les surfaces)
ASCENSEUN ..o
Parking/emplacement

CelliEr oo

Locaux communs (salle d’eau, reception...)........cccevieniiiiiiiiiiiicce non

Dispositions particuliéres relatives au développement durable (si supé-
rieures & la réglementation €n VIQUEUT) ..........cc.coiviiiiiiiiiiiieeeie e /

o0
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Prix de revient de I'opération ... / Destination (part vente/part location) ....................coooiiiiiin.
Montant de la chorge ONCIBIE. ..o / c
Batiment ....... ot o Statut d’occUPation ..................ccocoiiiiiiiii
HONOKQIFES ...t / o= Part des propriétaires
L .
Part des locataires ...........ccooveviiiiieiiieieiieieeeeeeee e
Prix moyen des appartements (Euros TTC/m2) (>
3320 euros/m? o Composition des MENAGES .............c.ocooiiiiiiiiiiii e
2614 euros/m? T PEISONNE ...ttt ettt ettt
2484 euros/m? 3 2 PEISONNES ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et b ettt ettt
2325 euros/m? v BUPEISOMNES ...ttt ettt
......................................................................................................... / 4 personnes ...........
o 5 PEISONNES B 4 ..oviiiiiiiiiiiiieit et
.............................................. /
/ Quel est I’élément déclancheur de l'achat - ...
..................... c
-+ 10 euros/m? o Typologie de l'opération ... Moyenne gamme
...... 9 euros/m? ‘:
""" 8 euros/m? (o] Origine géographique des acheteurs ........................cooiii,
.......................................................................................... 7 euros/m? >
L= OU travaillent les acquéreurs 2.
Délai moyen de mise en location......................ccooooiiiiiiiini o
n
Montant des charges de copropriété ....................cccocooiiiniiiniiin, 'g
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PERCALE G - Lotissement le Chateau

PEASTATT - (ENQUETE AU 20 MAI 2008)

Adresse ...........cooooiiiiiiiiiiee e 8 rue des écrus SHON 108QIE: oo 6472 m?
Densité de logements..............coeuereiiiiiiiieeeeee e
- Promoteur ... Bouygues immobilier Densité de popUIIHON ...........cuoviieieiciiiiiii e
]
- Maitrise d’ouvrage ...............ccocooooiiiiiiiiiie Bouygues immobilier Surface du terrain d’assiette totale............ooooooeo /
oo
'-E =l Maitrise d’0@UVIe ... AEA Type d’habitat ... logement collectif
2:-: E Etat d’avance ement du programme ..., achevé Nombre de NIVeAUX .................cococooviiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e, /
.'E ‘5.’ Nombre total de logements......................ocoooiiiiiiiiiii 18
PR Date de ivraison ... 29/09/06 LI SO 0
T g T2 e 6
= Syndic de gestion ... Lamy Gestrim T3 6
T e 6
TS Bt e 0
Surfaces moyennes des logements ..................c.coooiiiin.
T et ettt et /
T2 ettt 46 m?
L OO OO OSSP P PR UPUPRRP 61 m?
T et e 82 m?
T ettt /
Niveau d’équipement .....................oooiiiiiiiii
JOEAIN e /
Balcon, terrasse | si oui, indiquer les surfaces) ...........cccc.e... 5.7 a 14.40 m?
AASCENMSBUI ...ttt ettt et oui
Parking/emplacement. ............ooiiiiiiiii e oui
ClliEr ..o non
Locaux communs (salle d’eau, reception...)........cccovvieiiiiiiiiiiiiicic non
Dispositions particuliéres relatives au développement durable (si
supérieures @ la réglementation en VIQUeUT) ...........cccceviiciiciiiiiiniecec e /
cheé
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Prix de revient de I'opération ... / Destination ........................ majorité d'investissement locatifs (défiscalisation)
Montant de la chclrge FONGIIE. .. oo / < Statut d’occupation ....................ocooiiiiii
BEHMENT ...t / o Part des propri€taires ...........cocoeeueurieiiiieeeee s 25%
HONMOIGITES et / o— Part des [OCOIAIrES ... .o 75%
L ]
Prix moyen des appartements (Euros TTC/m2) o Composition des MENAPES .................ccoooieiiiiiiiieeee e
................................................................................................................ / o 1 PErsONNe ...c.vevieiiieiiieieieeeieieee
2446 euros/m? 5 2 personnes
2287 euros/m? v 3 personnes
2251 euros/m? v 4 personnes
......................................................................................................... / o 5 PErsONNES €F + ...c.oiiiiiiiiiiiiiiiiii
Prix plafond pour le commercialisateur..................................o.. /
Niveaux moyens de loyers Quel est I’élément déclancheur de l'achat : ... ..
c
o Typologie de lI'opération ... Moyenne gamme
-
O Origine géographique des acheteurs ................................ investisseurs
>
o OU travaillent les acquéreurs 2.
Délai moyen de mise en location......................ococoooniiinin, 6 mois ()
(")
Montant moyen des charges de copropriété.................. 75 euros/mois 'g

Difficulté de mise en location des biens depuis janvier 2008 |(lige notamment
la quantité de logements neufs produits sur ce site). Pour freiner 'envolée du délai
moyen de mise en location, le bailleur se voit contraint de baisser le loyer. les appar-
tement de 4 pieces sont en majorité occupés par leur propriétaires. les propriétaires-
bailleurs d'un logementr de 4 piéces ont souvent revendu leur bien, faute de trouver
un candidat @ la location
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Les Ferpandines - lotissement le Chateau

PEASTATT - (ENQUETE AU 20 MAI 2008)

Adresse ..o 8/24/29 rue des cotonnades SHON 101l ..o

Densité de logements......

Promoteur ............ccccooiiiiiiiiiiiiieeec s Bouygues immobilier Densité de population

Maitrise d’ouvrage .....................cccccceveeeeiii, Bouygues immobilier Surface du terrain d’assiette totale........................coooiiiiiii, /
Mditrise d’O UVIE .............ccccocooviuiiiieiiicieeieeeee e /

Etat d’avance ement du programme ..., achevé

Date de livraison .........................c.ocoooiiiiiiie 15/12/2006

Identification du
programme

Syndic de gestion ... FONCIA

4 )

Niveau d’équipement
Jardin oo

Balcon, terrasse ( si oui, indiquer les surfaces)

AASCEINSBU ..ttt oui
Parking/emplacement...........cooiiiiiiii e oui
ClliEr .. non
Locaux communs (salle d’eau, reception...).......ccccoviiiiiiiiiiiic e non

Dispositions particuliéres relatives au développement durable (si
supérieures @ la réglementation en VIQUEUT) ...........ccceeviiiiiiiiiniee e /

o4




HABITAT

agence d’urbanisme
de la région mulhousienne

Prix de revient de I'opération ... / Destination (part vente/part location) .................. investissement locatif
Montant de la charge foncigre.............cocoooiiiioiiiiiic / c (défiscalisation)
BOHMENT <. / o
HONOTGIFES .....vvieetetie ettt ettt ettt ettt esees / o= Statut d’occUPAHON ...............o.oovoiiiiiiie s
- Part des Propri€laires ............ccoeeveveveueueeieicieceeeeeeeese et
Prix moyen des appartements (Euros TTC/m2) o Part des [oCataires ...........covevivivevereiieieeecc s 100%
Tl e e 2194 euros/m? o
T ettt 2500 euros/m? - Composition des MENAGES ...............ccocooooeiieiiiiiiiie e,
T e s 2344 euros/m? v T PEISOMNE ...ttt
TA s 2877 euros/m? S 2 PEISOMMES ...ttt ettt ettt etttk st ettt ettt et
T5 B e / SIPEISOMMES ...ttt
o A PEISOMNES ...ttt ettt ettt ettt
Prix plafond pour le commercialisateur..................................o.. / 5 PEISONNES BF F ...ttt ettt et
Niveaux moyens de loyers Quel est I’élément déclancheur de l'achat - ...
T e / -
T s 400 & 430 euros 0 Typologie de I'opération ... Moyenne gamme
T3 e 515 a 540 euros ':_
TA oo environ 610 euros o Origine géographique des acheteurs ............................. investisseurs
TB Bt e / >
- OU travaillent les acquéreurs ?.................c.cocooiiiiiiii,
Délai moyen de mise en location.................. 1 & 6 mois, en augmentation ()]
(")
Montant des charges de copropriété (chauffage collectif inclus) 2
T ettt ettt e eree e e 84 euros o
T ettt et ettt 110 euros
T e e e 130 euros

Difficulté de mise en location des biens s'observe également. Pour freiner I'envo-
lée du délai moyen de mise en location, le gestionnaire propose au propriéfaires
ailleurs de baisser le loyer.
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PERCALE A & E - lotissement Ie Chateau

PFASTATT - (ENQUETE AU 20 MAI 2008)

Adresse ..........ccooooiiiiiiiiiiii s 10-16 rue des écrus SHON totale: .............ooooiiiiiiiiiii e 6472 m?
Densité de logements...............

Densité de population

Promoteur ... Bouygues immobilier
Maitrise d’ouvrage .................ccooooiiiiiiii Bouygues immobilier Surface du terrain d’assiette totale ... /
Maditrise d’0 UVIe .................cccoeviviiiiiiiiieieeeeeeeeeeee e AEA Type d’habitat ..................ccccooiiiiii logement collectif

Nombre de NiveauX ...............cccocoiiiiiiii e /
Nombre total de logements ..., 16

Etat d’avance ement du programme ..., achevé

Date de livraison .......................ccoooooiiiiiiiieee 29/09/06

Identification du
programme

Syndic de gestion ... Lamy Gestrim

Niveau d’équipement
Jardin
Balcon, terrasse ( si oui, indiquer les surfaces)
AASCEINSBU .. ettt ettt et e e et e e e

Parking/emplacement..........c..oiiiiiiiiiii e oui
ClliEr . non

Locaux communs (salle d’eau, reception...).......cccooieiiieiiiiiieieee non

Dispositions particuliéres relatives au développement durable (si
supérieures @ la réglementation en VIQUEUT] .........cc.cccciiiieiiiiiiciee e non
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Prix de revient de I'opération ... Destination (part vente/part location) ...,
Montant de la charge foncigre.............ooiiiieiiiiic Statut d’occupation ....................cooiiiiiiiiie e
BAHMENT ... Part des Propriftaires ..............oveieiriiieieieieieieieiei e
HONOKQIFES ...t PArt AEs lOCOIAIIES oo i
Prix moyen des appartements (Euros TTC/m2) Composition des Ménages .....................cccoooeveieiivieeccieeee
L 1 RPN 1 PEISOMNE ... eaite ettt ettt ettt ettt e et e e et et e ettt ettt e et e bneesbeeenaee
T e ———————— 2 PEISONMNES ...ttt ettt ettt e ettt ettt e e e et e e e et a e e e e aaaaee e
T e BIPEISOMNES ...viuiiiieeieii ettt ettt a ettt ee ettt b et es et et s et e st st e en e
T s U PEISONNES .....eeieeetee ettt ettt ettt ettt ettt h et et s et et e st s et e st e b e s eseeseaeneenens
T O A oo 5 PEISONNES € 4 ..oiiiiiiiiiieiiie et
Prix plafond pour le commercialisateur............................co,
Niveaux moyens de loyers (euros TTC/m2) ... Quel est I’élément déclancheur de Yachat - ... ..
L 1 RSO U U PP PPN
T e c Typologie de |’opérqﬁon ____________________________________________ Moyenne gamme
T3 e (o)
T e ': Origine géogrqphique des acheteurs ...
TG B oo o
> Ou travaillent les acquéreurs 2.
Délai moyen de mise en location.....................c.coooooiiiiin, -
()
Montant des charges de copropriété .............................. -:
o
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Les demeures de Ia Filandiere- lotissement le Chateau

PFASTATT - (ENQUETE AU 20 MAI 2008)

Adresse ... 9 rue des écrus
Promoteur ... Bouygues immobilier

SHON totale: ..........ocoooiiiiiiiiii e
Densité de logements............oc.oeiiiiiiiieiiiicieccee s
Densité de POPUIHON ............vvviicicieieeeeciecc e
Maitrise d’ouvrage .................ccoeiiiiiniiii Bouygues immobilier
Surface du terrain d’assiette totale ... /
Maditrise d’0 UVIe .............cocoiiiiiiiiiii AEA
Type d’habitat ... logement collectif
Etat d’avance ement du programme ... achevé

Nombre de NiveauX ...............cccociiiiiiiiic e /
Nombre total de logements.........................ocoooiiiiiiiiii, 38

Date de livraison ......................c.ccooooiiiiiiiie, 15/12/2006

Identification du
programme

Syndic de gestion ... FONCIA

Niveau d’équipement
Jardin o

Balcon, terrasse ( si oui, indiquer les surfaces) ...........c.cccceviiinn. 2322 m?
AASCENSEUT ..o, /

Parking/emplacement..........c..oiiiiiiiiii e oui
ClliEr .ot non

Locaux communs (salle d’eau, reception...).......cccoviiiiieniiiiieiee non

Dispositions particuliéres relatives au développement durable (si

supérieures a la réglementalion en VIQUEUT) ............cccivuiivueeieiiiii e 2

che

Immobilier
en
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HABITAT

agence d’urbanisme
de la région mulhousienne

Prix de revient de I'opération ... / Destination (part vente/part location) ...............ccccocovnnnnne.
Montant de la chqrge FONMCIIE. .o / c
BAHMENE ...t / o Statut d’occUPation ..................cocoooiiiiiii s
HONMOIGITES ...t / o= Part des Propri€taires .............oeieiriiieieieicieicieiei e
- Part des loCataires ...........c.cciviiviviieieiiiciciiceeee e
Prix moyen des appartements (Euros TTC/m2) (2]
LIS U OO U U U U O OO U U U O O U U U U OO U U U ST OO UEUU U U UREURRUUUUURTO / o Composition des MENAGES .................ococoiiiiiiiiiiii
T2 s 2659 euros/m? ) T PEISONNE ...ttt ettt sttt bbbt
T s 2459 euros/m? o 2 PEISOMNES ...ttt ettt ettt et
TA s 2405 euros/m? v 3PEISONNES ...ttt ettt
TG Bt e / A PEISOMNES ...t
o 5 PEISONNES B 4 ..euiiiiiiiiiiiiiiii ettt
Prix plafond pour le commercialisateur.....................cccooovniinn. /
Niveaux moyens de loyers (euros TTC/m2) Quel est I’élément déclancheur de I'achat - ............................. ...
Tl ettt ettt ettt c
T ettt (o) Typologie de l'opération ... Moyenne gamme
T =
T ettt o Origine géographique des acheteurs ........................cooiiiin,
TG B oo >
- Ou travaillent les acquéreurs 2.
Délai moyen de mise en location........................ccoooiiiiiiii ()
]
Montant des charges de copropriété -g
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La closerie u Roy, ZAC les Bosquets tu roy

WITTENHEIM - (ENQUETE AU 15 MAI 2008)

SHON totale: ..o 2706 m?
Adresse .........occoooveeiioiieeieeeeeeee 14, rue Jean Baptiste Clément Densité de logements..............ccouiiiriiiiiiiii s
Promoteur ... Néolia Densité de popUIHON .............oviieieieiiieiicie e
=)
© Tl Maitrise d’ouvrage ... Néolia Surface du terrain d’assiette totale ... 3750 m?
S E
'.g £ Maditrise d’0€UVIe ..o oo Martigny Type d’habitat ... logement collectif
O O . . -
v a Etat d’avance ement du programme ............. cloisonnement intérieur Nombre de niveaux ...............ccccoevenenn.. batiment A: R+3, batiment B: R+2
L
=0 -
=Bl Date de livraison .................... décembre 2007 et juillet 2008 (2 batiments)
o o
-2 Syndic de gestion ... SOCLOGEST, Richwiller

rue Jean-Baptiste Clément

Niveau d’équipement

Jardin ..o

Balcon, terrasse ( si oui, indiquer les surfaces)

ASCENSEUT ..o, Bé&timent A: oui (jusqu’au sous sol), batiment B: non
t Parking/emplacement................. garages en sous sol + places en surface (1.5

emplacement par logement)

CelliEr e non

Locaux communs (salle d’eau, reception...)........ccoeviiriiiiiiiniiiicic non

Dispositions particuliéres relatives au développement durable |(si

supérieures @ la réglementation en Vigueur) ............cccceeeeeiiienieenen.

Imm er
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agence d’urbanisme
de la région mulhousienne

Prix de revient de I'opération .......................... 3084 000 euros HT Destination (part vente/part location) ............................... 100% vente

Montant de la charge fonciére..........ccocoviiiinniiiie, 205 000 euros HT c
BatIment ..o 2 350 000 euros HT o Statut d’occUPation ..................ccocoooiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee
HONOTGIFES .o 529 000 euros HT o= Part des Propri€taires .............ooeiriiiiieieieieecieeeeee e 85%
- Part des 10cat@ires ............ccooveeeeeeeieeeeee e 15% (investissement locatif)

Prix moyen des appartements (Euros TTC/m2) O
................................................................................................................ / o COMPOSItion des MENAGES ................oovveoovveeoreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeee
2181 euros/m? ) T PEISOMNE ...t et 53%

2

2085 euros/m v 2 PEISOMNMNES ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et en 37%
2042 euros/m? v S PEISOMMES ...ttt ettt ettt ettt ettt 10%
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ A PEISONNES ......veeieieieieieeiieieieieteseseaeaesesesesessss s sseses s s sesesesssenssnsnsnsnensnens |
o 5 PEISONNES € + ..ottt /
Quel est I’élément déclancheur de I'achat : ... /o situation géographique

(1ére couronne de Mulhouse), I'accés autoroutier & proximité, le projet de tramway,
la bonne réputation de la commune o0 on frouve toutes les infrastructures.

Typologie de l'opération .......... Moyenne gamme. Il n‘existe pas de produit
haut de gamme dans la région. Un acquéreur d'un produit haut de gamme investira
dans une ville plus grande (Paris, Lyon, Strasbourg...)

Délai moyen de mise en location......................cccoiiiiiiiii

Origine géographique des acheteurs ................. 1ére et 2éme couronne
Montant des charges de copropriété ............................... 1.20 euros/m?

mulhousienne (méme les investisseurs)

Observation

Ovu travaillent les acquéreurs ?...................oco.o....... Région mulhousienne
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A s i

Adresse ..o 6 rue des écrus SHON totale: ...................c.ccoiiiiiiiiiie e 6472 m2
Densité de logements.............cceiiiiiiirieiiiiceceet s

Promoteur ... Bouygues immobilier Densité de population.............coiiiiiiiriiicc s

=
<

Maitrise d’ouvrage ... Bouygues immobilier Surface du terrain d’assiette totale.......................cococoooiiiiiiiii, /

Maitrise d’0QUVIe ...............ccocoiiiiiiiiiiii e, AEA Type d’habitat ... logement collectif

Nombre de NiveauX ...............cccociiiiiiii e /
Nombre total de logements ... 18

Etat d’avance ement du programme ..., achevé

programme

Date de livraison .......................ccoooooiiiiiiie 29/09/06

Identification

Syndic de gestion ... Lamy Gestrim

Niveau d’équipement ...
Jardin o

Balcon, terrasse ( si oui, indiquer les surfaces) ....................... 5.9413.20 m?
AASCEISEU ...eieeiiit ettt e e e oui

Parking/emplacement..........c..ooiiiiiiiii e oui

Cellir e non

Locaux communs (salle d’eau, reception...).......ccocooiiiiieniiiiieiee non

Dispositions particuliéres relatives au développement durable (si
supérieures @ la réglementalion en VIQUEUT ............cccivuieeeeieeiaii e 2

ché
Imm er
en
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Prix de revient de |’opérution .......................................................... / Destination
Montant de la charge fonciére.............cccoiiiiiiiiiiniriiiee / c Part des Proprisiaires ............coooovovvieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 73%
BAHMENt ... / o Part des [0CatAIreS ......cviieiieeeeeeeee e 27%
HONOIGIIES ... et / omm
- Composition des MENAGES .................ccocooieiiiiiiiiieee e
Prix moyen des appartements (Euros TTC/m2) O T PEISOMNE ..ttt ettt
................................................................................................................ / Q 2 PEISONNES ....iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit ettt e e e e e e e e a e e e
... 2556 euros/m? - BIPEISONNES ....vvivieieieieieiit ettt ettt ettt ettt
... 2428 euros/m? v AU PEISOMNES ...ttt ettt ettt ettt et ettt et ettt et
.. 2196 euros/m? - 5 PEISONNES B 4 ..ottt
......................... /
o
.............................................. /
--------------------------------------- Quel est I’élément déclancheur de l'achat - ...
................................................................................................................ / c
................................................................................................... 490 euros o Typologie de l'opération .......................... Moye;negamme
................................................................................................... 580 euros omm
pas de location en cours ; Origine géographique des acheteurs ...,
......................................................................................................... / >
- Ou travaillent les acquéreurs 2.
Délai moyen de mise en location...................c.oocccnniiniin 6 mois ()
(]
Montant moyen des charges de copropriété.................. 75 euros/mois -2
o

img};)gﬁ?l?hé [ — 63
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Residences du parc

VaY
KINGEHSHEIM . (EN[I“ETE A“ 2 J“"-I-E'I' 2“08) SHON totale: ............cooiiiiiiiiiii e 10592 m?
Densité de logements..............cceveveiiuiuiiiiii e
Adresse ... 18 9 rue du chéne / 4 & 12 rue de la verdure Densité de POPUIGHON ..........c.cvoviveieiceiiiccc e
Promoteur ..o SPCIA
Surface du terrain d’assiette totale ... 16956 m?
-a Maitrise d’ouvrage ... SPCIA )
Type d’habitat .................cococooiiiiiiiii collectif
g [Pl Maitrise d'oeuvre ... AEA . ) .
= £ Nombre de niveaux........................ R+3 (8 batiments) / R+4 (2 batiments)
3 £ Etat d’avance ement du programme - .....8 batiments livrés / 2 batiments Nombre total de logements......................cccoooiiiiiini, 116
o; u IinéS en septembre 2008 T] ................................................................................................................ O
= T2 o 18
5 g'ﬁ Date de livraison T3 47
- T ettt 47
Sa . . T5 et 4
Syndlc de geshon ............................................................................. SASIK L
Surfaces moyennes des logements ....................c.ccocoiiiiii
T et 0
T et 51 m?
L USRS UUTUPRRP 66 m?
T ettt 85 m?
T et 102 m?2
Niveau d’équipement .....................ooiiiiiiiii
Jardin oo non car aménagement paysager e coeur d'ilot
Balcon, terrasse ( si oui, indiquer les surfaces) ...........cocooviviiiiiiiiiiiiciec
..... tous les logements disposent d’'un balcon (9m?) ou d'une terrasse ou rez de
jardin(15 & 29m?)
AASCENSBUI ...ttt et ettt ettt oui
Parking/emplacement........... 1 parking en sous sol /logement + emplacements
extérieurs
Cllior .. non
Locaux communs (salle d’eau, reception...).........coceviiiiiiiiniiiicc non

Dispositions particuliéres relatives au développement durable |(si
supérieures @ la réglementation en vVigueur|..........c.c.cccoveivcniinienn, . é
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Prix de revient de I'opération ... /
Montant de la charge fonciére...........cccccovriiiininnnne.
BOHMENT <o /
HONOIGIIES ... et /

Prix moyen des appartements
Grande difficulté de dégager un prix moyen (exposition, niveau, coté rue/coté
jardin prestation, sont autant de facteurs qui jouent sur le niveau des prix)

T2 e 51 m2 a 96400 euros soit 1890 euros/m?

T3ENRDC ..o 139000 euros
T3 €N AHOQUE ... 163800 euros
TA N RDC ...t 157000 euros
T4 38ME BIAGE ...t 195000 euros
T4 en attique........ccooiiiiiiiiii i 238000 euros
T B oo /
Prix plafond pour le commercialisateur............................... /
Niveaux moyens de loyers (euros TTIC/m2)................coocoeiiininnn.
T ettt /
T2 e 480 euros + 85 euros de charges
T3 s 610 euros + 110 euros de charges
TA ettt
T8 @ ottt /
Délai moyen de mise en location....................ooiiiii
rché

Occupation

Observation

HABITAT

Destination (part vente/part location) ...,

Statut d’occupation ....................cccooiiiiii
Part des Propri€taires ...........ooeeueuieuecicie e
Part des [oCatTires ........ovoiiiiiiieieieieiciecec e

Composition des MENAPES .................ccocovieiiiiiiiiieee e
- forte de proportion de familles monoparentales occupant ce programme

- peu de grands logements (3%) : la demande de grands logements en collectif est
trés faible

Quel est I’élément déclancheur de l'achat - ...
Typologie de lI'opération ... moyenne gamme
Origine géographique des acheteurs ................... maijorité d'investiseurs
OU travaillent les acquéreurs 2.
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L6 Plazza

A
KINGEHSHEIM B (EN[I“E'I'E A“ 2 J“"-I-E'I' 2“08) SHOB ... 6735 m?
Densité de logements..............coeueuiuiiiiiiiieee e
Adresse .. 3 & 5 place de la libérafion Densité de PopUIIHON ..........c.cvoveieieieiiiecicc e
Promoteur Promogim Surface du terrain d’assiette totale ... /
PRI PromoOteUr oo
e Type d’habitat llectif
c Maitrise d’OUVIAQGE ..............c..coocoviiiviieieeeeeeeeeee Promogim YPE€ ARADBIAT oo cofllech
) bre de ni 3
o E Maditrise d’oeuvre ..o Bik Architecture Nombre de niveaux ... R+
O £ Nombre total de logements......................ccocoiiiiiiiiiiii 45
v
o; U Efﬂf d’avance ement du progrqmme S Batimenf A: |ivraison au 3éme T] ................................................................................................................ O
': | trimestre 2008, Batiment B: |iVFé T e 21
c O T3 et 22
00 - T4 2
-0 Date de livraison ..............cccoccconiiiniiiniiiiiiiiineiiieineee [T e
- Q. TE €+ oo 0
Syndic de gestion ..o Lamy gestrim
Surfaces moyennes des logements ...l
T ettt 0
( T ettt 42 m?
T ettt ettt 60 m?
TA oo 78 m?
T ettt 102 m?
Niveau d’équipement .....................oocoiiiiiiiii
JAPAIN Lo non
Balcon, terrasse ( si oui, indiquer les surfaces) ............occooviiiiiniiiiiiinen, oui
AASCEINSBUS ...t oui
Parking/emplacement...........c.ooiiiiiiiii e oui
ClliEr .. non
Locaux communs (salle d’eau, reception...).........ccceviiriiiiiniiiicice non
Dispositions particuliéres relatives au développement durable |(si
supérieures @ la réglementation €n VIQUeUT) ............ccccccrciiiiiiniiiicie non
cheé
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Prix de revient de I'opération ... / Destination (part vente/part location) ..............c.cccocoooiiiniiinininnn,
Montant de la charge fonciére.............cccoiiiiiiiiiiniriiiee / c
BAHMENT ..ottt / o Statut d’occupation ...
HONOIGINES ... / o= Part des Propri€taires ...........ooeeueuieuecicie e
- Part des [oCatTiFes ...........ccooveveriiiieiiieieiecct e
Prix moyen des appartements e
o Composition des MENAPES .................ccocovieiiiiiiiiieee e
) T PEISOMNE ..ttt
v g PEISOMNES ....vieuiteutienttenttett et et ettt e st e sae e et sbe e ettt saeeeteesie e et e eaneeaneenneeeneens
v PEISOMNES .....ivteiteteeiteteetet ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt
A PBISOMNES ...ttt ettt et et ettt ettt
o 5 PEISONNES B 4 ...oiiiiiiiiiiiiiiii e
- / Quel est I’élément déclancheur de l'achat - ...
0 — c
T3 .................................................................................................................. ° Typologie de Ilopérqfion “““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““
TA oo - L .
O Origine géographique des acheteurs ...,
T5 B ettt / >
- . . = OU travaillent les acquéreurs 2.
Délai moyen de mise en location...................coccconiiiiicinci, ()
(]
Montant des charges de copropriété .......................ccccoccoveererciecncnn., -2

Programme en cours de construction - absence d'éléments concernant le marché
locatif
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Le Carré Kennedy

MULHOUSE - (ENQUETE AU 2 JUILLET 2008)

Adresse ...............cccocooeeiiii 55 avenue du Président Kennedy
PrOMOTEUN ........ooiiiiiiiiiiii e Domial
Maitrise d’ouvrage ...................cccoooiieiiiiieeeeeee e Domial
Maitrise d’0€UVIe ...............ccoiiiiiiiii DRLW
Etat d’avance ement du programme :........................... travaux en cours

Date de livraison ..................c..oooooiiiiiiieee Fin 2009

Identification du
programme

Syndic de gestion .................c.cocoooiiiiiiiiiii /

SHOB ..o e /
Densité de logements..............cceviveuiuiuieiiiicc e /
Densité de popUIHON ...........c.oveveiieieicicecccc e /

Surface du terrain d’assiette totale...............................ocooiii /

Niveau d’équipement

Jardin oo
Balcon, terrasse ( si oui, indiquer les surfaces)
AASCEINSBUS ...t

Parking/emplacement...........ccooiiiiiiii
Cellier .o oui
Locaux communs (salle d’eau, reception...).........ccceviiriiiiiniiiicice non

Dispositions particuliéres relatives au développement durable |(si
supérieures @ la réglementation €n VIQUeUT) ............ccccccrciiiiiiniiiicie non
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Prix de revient de l'opération ... / Destination (part vente/part location) ................cccoocennn. 50% / 50%
Montant de la charge fonciére.............cccoiiiiiiiiiiniriiiee / c
BAHMENE ..o / o Statut d’occupation
HONOIGIFeS ... / o= Part des Propri€taires ...........ooeeueuieuecicie e
- Part des [oCatTiFes ...........ccooveveriiiieiiieieiecct e
Prix moyen des appartements e
................................................................................................................ / o Composi[ion des ménages
... 2307 euros/m? - T PEISONNE .....vveeieieee ettt ettt ettt s et s e
... 2500 euros/m? v 2 PEISONNES ...ttt ettt sttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt eaeen
~~~~~~~ 2220 euros/m? v SPEISOMMES ...tttk ettt ettt
2000 euros/m? A PBISOMNES ...ttt ettt et et ettt ettt
o 5 PEISONNES B 4 ...oiiiiiiiiiiiiiiii e
Prix plafond pour le commercialisateur..........................cccocoviinnn. /
Ni del TTC/m2
Tllveaux moyens de loyers (euros TTC/m2) / Quel est I’élément déclancheur de l'achat - ...
0 — c
T3 .................................................................................................................. ° Typologie de Ilopérufion “““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““
TA e s L .
15 of + / O Origine géographique des acheteurs ...,
......................................................................................................... >
Délai moven de mise en location = OU travaillent les acquéreurs 2.
yen de mise en location................cccooecnniiiiiiinii, ()
(]
Montant des charges de copropriété .......................ccccoccoveererciecncnn., -2

Programme en cours de construction - absence d'éléments concernant le marché
locatif

rché
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agence d’urbanisme
de la région mulhousienne

GLOSSAIRE

ANRU: Agence Nationale pour la Rénovation
Urbaine

Elle met en oeuvre le Programme Na-
tional de Rénovation Urbaine. L’Agence
apporte son soutien financier aux col-
lectivités locales, aux établissements
publics et aux organismes privés ou pu-
blics qui conduisent des opérations de
rénovation urbaine.

CAF: Caisse d’Allocations Familliales

CUCS: Contrat Urbain de Cohésion Sociale
Depuis 2007, c’est le nouveau cadre
contractuel de la politique de la ville en
faveur des quartiers en difficulté (il rem-
place les contrats de ville et procédures
GPV). Ces nouveaux contrats, d’une du-
rée de 3 ans reconductibles, sont pro-
posés aux villes et aux établissements
publics de coopération intercommunale
compétents en la matiere.

CSP: Catégories socio Professionnelles

DRE: Direction Régionale de I’Equipement
EURL: P’entreprise unipersonnelle a respon-
sabilité limitée

GPV: Grand Projet de Ville

OPAH-RU: Opération Programmée d’Amélio-
ration de I’Habitat - Renouvellement Urbain

Il s’agit d’'une convention passée entre
une commune, un EPCI (Etablissement
Public de Coopération Intercommuna-
le), 'Etat, la Région et ’'ANAH (Agence

10

nationale de I’habitat) en vue de requa-
lifier et de réhabiliter un quartier bati. Le
but d’'une OPAH est de créer des condi-
tions plus favorables pouvant inciter des
investisseurs, mono-propriétaires ou
copropriétaires, a investir dans 'amé-
lioration ou la réfection de logements
existants dans un périmétre précis.

ORI: Opération de Restauration Immobiliére
Les opérations de restauration immo-
biliere consistent en des travaux de
remise en état, de modernisation ou
de démolition ayant pour objet ou pour
effet la transformation des conditions
d’habitabilité d’un immeuble ou d’un
ensemble d’immeubles.

PRU: Programme de Renouvellement Urbain
Le programme national de rénovation
urbaine vise a restructurer, dans un ob-
jectif de mixité sociale et de dévelop-
pement durable, les quartiers classés
en zone urbaine sensible. Il comprend
des opérations d’aménagement urbain,
la réhabilitation, la résidentialisation,
la démolition et la production de loge-
ments, la création, la réhabilitation et la
démolition d’équipements publics ou
collectifs, la réorganisation d’espaces
d’activité économique et commerciale,
ou tout autre investissement concou-
rant a la rénovation urbaine.

PTZ: Prét a Taux zéro

le PTZ est une initiative gouvernemen-
tale, pour mieux aider les Francais qui
disposent de revenus modestes a de-
venir propriétaires pour la premiere fois
de leur résidence principale. La somme
accordée pour ce prét est fonction du
revenu fiscal de I’emprunteur et du lieu
ou se situe son achat immobilier.

En zone B: Baldersheim, Bartenheim, Brunstatt,

Didenheim, Habsheim, lllizach,  Kingersheim,
Lutterbach,  Morschwiller-le-Bas, Mulhouse,
Pfastatt, Pulversheim, , Richwiller, Riedisheim,
Rixheim, Ruelisheim, Sausheim, Staffelfelden,

Wittenheim.
En zone C: le reste du territoire

RM: Région Mulhousienne

RRP: Recensement Rénové de la Population
Il s’agit de la nouvelle méthode de re-
censement mise en place par I'INSE,
fondée sur un étalement de la collecte
en campagnes annuelles successives.

SA: Société Anonyme
SARL: Société a Responsabilité Limitée
SC: Société civile

SCOT: SChéma de GOhérence Territoriale

le schéma de cohérence territoriale
est un document d’urbanisme qui fixe,
a I’échelle d’un groupement de com-
munes, les organisations fondamenta-
les de I'organisation du territoire et de
|’évolution des zones urbaines, afin de

HABITAT

| —

préserver un équilibre entre zones
urbaines, industrielles, touristiques,
agricoles et naturelles.

ZAC: Zone d’Aménagement Concertée
Il s’agit d’ une procédure d’aména-
gement

-
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SOMMAIRE DES DONNEES

Parc de logements Parc de logements: détail par commune

Région mulhousienne

Sources
Mulhouse Ensemble villageois Couronne verte et urbaine
Nombre de meénages Filocom 2005 | 49 540 17 289 41974 Résidences Résidences
Nombre de logements Filocom 2005 | 57 224 18423 14 73 composantes Région Mulhousienne Nom de la commune nb logements 1989 nh logements 2006 principales 1998 principales 2005 log_vacants 1939  log_vacant 2005
Nombre de logements vacants Filocom 2005 |7 085 934 20 Ensembles villageois BALDERSHEIM 838 987| 805, 954 30| 33
. 14 2 pigces 12725 11 41 Ensembles villageois BANTZENHEIM 593 678 560 645, 22} 26
(Tl:glf fes esidenees pIAREISS 3.2 4 pieces Filocom 2005 | 29 427 75 2218 Ensembles villageoi BATTENHEIM 506| 536 490 51| 14] 18|
5 piéces et plus 7388 50 19374 nsembles villageois
<1915 16 414 004 5281 Ensembles villageois BERRWILLER 387 436 364 398| 20| 31
Entre 1915 et 1948 inclus 6785 26 5144 Ensembles villageois BOLLWILLER 1380| 1497] 1300| 1373] 70| 103]
Entre 1949 et 1967 inclus 10 930 70! 7938 - -
Entre 1968 ot 1974 inclus 599 v 711 Ensembles villageois BRUEBACH 367| 410 340 382 20| 23
Ancienneté de la RP T Filocom 2005 |—; -
Entre 1975 et 1981 inclus | 2650 0 5361 | Couronne Verte et Urbaine BRUNSTATT 2824 3045 2627] 2796 162| 214
Entre 1982 et 1989 inclus 600 5 358 Ensembles villageois CHALAMPE 383 400 357 369 23 39
> 1989 462 051 7 54
Non renseigné N 2 Couronne Verte et Urbaine DIDENHEIM 748 768 701 711 39 47|
04 400 454 Ensembles villageois DIETWILLER 440| 523 411 486| 15| 17]
e (D [ G g; 3?1 ; - Ensembles villageois ESCHENTZWILLER 483 527| 448 497| 29 25
Sitadel 401 07 869 Ensembles villageois FELDKIRCH 353 365 338 344 10) 13|
) 12 41 55 Couronne Verte et Urbaine HABSHEIM 1766] 1998 1658 1877] o3 108
2007 (provisoire) 11 0: 65 - -
Collectif 76 7 755 Ensembles villageois HEIMSBRUNN 457| 554 434 534 21 18]
Individuel pur 2002 14 05 134 | Ensembles villageois FLAXLANDEN 471 540 457, 519 10) 15]
: Individuel groupé . 14 23 68 ; :
Typologie de la construction neuve . T2 = A S, Sl S R P —— oL o Ensembles villageois HOMBOURG 323 347| 301 327, 19| 18]
s Collectif 08 176 572
Individuel pur 2007 (provisoire) 3 121 7 Couronne Verte et Urbaine ILLZACH 6071 6332 5820) 6019 230) 271
Individuel groupé - 11 1 Ensembles villageois GALFINGUE 223 291 213 276 13|
Locataire HLM-SEM 11223 945 4 27 "
) C Verte et Urb: KINGERSHEIM 4469 5222) 4313 5028| 141 174
Statut d'occupation des RP Locataire secteur privé Filocom 2005 [ 19 670 2371 201 ouronne verte et -baie
Propriétaire 17780 13480 2715 Couronne Verte et Urbaine LUTTERBACH 2396 2738 2280) 2577 100| 142|
Couronne Verte et Urbaine MORSCHWILLER-LE-BAS 1115| 1266} 1045| 1193] 58| 63
Ville Centre MULHOUSE 55348 57224) 48664] 49540} 6 128] 7 085|
Ensembles villageois NIFFER 248| 339 225 324 17| 12
Ensembles villageois OTTMARSHEIM 877| 949 683 773 190| 167|
sm"ls ﬂ’ncnuuam“ m’s résmﬂnnes Ilpi"[:iuﬂms Ensembles villageois PETIT-LANDAU 245 283 214 253 23] 23|
Couronne Verte et Urbaine PFASTATT 3469 3739 3298 3493 147| 208|
Sources Région mulhousienne - -
Ensembles villageois PULVERSHEIM 859 1118] 826 1069 28| 35
1 piéce Locataire HLM-SEM 1177 9
Locataire secteur privé 3841 Ensembles villageois REININGUE 669 700 640 655 26| 37|
Propriétaire A -  1° N Couronne Verte et Urbaine RICHWILLER 1306 1499 1254 1434 44 55
2 pieces Locataire HLM-SEM 3184 Couronne Verte et Urbaine RIEDISHEIM 6154 6409) 5574 5780) 522) 548]
Locataire secteur privé 6 643 -
= Couronne Verte et Urbaine RIXHEIM 5353| 5859 4981 5469 326 340
Propriétaire e 3534 |
3 piéces Locataire HLM-SEM 5810 Ensembles villageois RUELISHEIM 906 933 877 906 26| 26
Locataire secteur privé 11247 villageois SAUSHEIM 2169 2264 2078 2171 73] 56|
a Propriétaire " 11 968 - -
Statut d'occupation des RP selon la typologie Filocom 2005 e = == == o e e 2 Ensembles villageois STAFFELFELDEN 1379 1490) 1329 1388 40| 96
I sty 4 pisces Locataire HLM-SEM 49% 9
Locataire secteur privé 7354 villageois UNGERSHEIM 665| 788 628 752) 22) 23
Propriétaire 18 839 Couronne Verte et Urbaine WITTENHEIM 5608| 5864 5376 5507, 212| 231
5 piéces Locataire HLM-SEM 1844 villageois ZILLISHEIM 930| 1051 876 987, 41 57,
Locataire secteur privé 2399 villageois ZIMMERSHEIM 404 417| 379 394 21 19|
Propriétaire e e 7135
6 pieces 'E°°a:a!re HL“""SEM_ z 54112 TOTAL REGION MULHOUSIENNE 113182 120386 103164 108803 2884 3335
ocataire secteur prive N
ErOPTEETs 5766 Source:METLTM/FILOCOM
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Origing yéographinue des acquéreurs

Origine géographique des acquéreurs

Région mulhousienne
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Mulhouse

Couronne verte et urbaine

Ensemble villageois

Total région mulhousienne

6 et Age des acquéreurs

Qualité des vendeurs

Qualité des acquéreurs

Mulhouse

Couronne verte et urbaine

Ensemble villageois

Source 2002 2003 2004 2005 2006
Mulhouse 304 319 329 396 41
CAMSA hors Mulhouse 46 39 5! 68 4
Région Mulhousienne hors CAMSA 96 84 94 10: 1
autres communes du Haut-Rhin 55 92 106 144 1
Bas-Rhin 7 7 1 2
France hors Alsace 16 27 30 5 4
Etranger
Non renseigné Al __ s _L__2_l__ 1 ___1/|
Mulhouse 99 103 10 11 1
CAMSA hors Mulhouse 95 7 8! 15 4
Région Mulhousienne hors CAMSA 175 180 20: 268 1
autres communes du Haut-Rhin 47 51 10 10
Bas-Rhin 4 5
France hors Alsace 10 2 1 1 4
Etranger 3
Non renseigné 1
Mulhouse PERVAL I 2 I S - I [ R T
CAMSA hors Mulhouse 5 10 20 11
Région Mulhousienne hors CAMSA 8 9 35 29
autres communes du Haut-Rhin 11 7 15 29
Bas-Rhin - - -
France hors Alsace 1 1 1 2
Etranger - - 1 - 1
Non renseigné - - - 1
Mulhouse 410 425 44! 20 52.
CAMSA hors Mulhouse 147 2 4 247 14
Région Mulhousienne hors CAMSA 280 7. 406 321
autres communes du Haut-Rhin 107 54 267 225
Bas-Rhin 12 1 30 2
France hors Alsace 28 4 4 4l 94
Etranger 8 4 11
Non renseigné 5 5 4 15 3
Source 2002 2003 2004 2005 2006
Administration 2 1 3 3
Autre entreprise 68 66 83 14 104
Particulier 822 886 1005 128! 1086
Professionnel de I'immobilier PERVAL 23 30 24 2 44
Société civilie immobiliere 70 56 56 102 99
Secteur social 8 - 3 5 5
Nonrenseigne | N 4l __2 | __21___51__.2
Autre entreprise 8 2 7 18 4
Particulier 930 969 1098 1434 672
Professionnel de I'immobilier 6 " 9 15 16
Société civilie immobiliere PERVAL 50 57 56 76 37
Secteur social - - 3 18 15
Administration - - - 3 7
Non renseigné 3 2 3 3 2
Moins de 30 ans 135 135 147 199 194
30 a39ans 134 157 191 232 227
40 a2 49 ans 8 121 108 135 135
50 459 ans PERVAL 6 74 76 6 9
60 a 69 ans 31 18 32 32 31
70 ans et plus 17 15 17 23 16
Non renseigné —_———ad 52 | __53_ | _ .5 _|__ 8 |__72_
Moins de 30 ans 132 136 168 206 150
30 a 39 ans 125 108 131 175 159
40 a 49 ans 78 92 82 114 78
50 & 59 ans PERVAL 43 53 66 82 59
60 & 69 ans 21 24 31 31 27
70 ans et plus 19 8 11 18 17
Non renseigné —_——d e | Mo | 27 | __ 56 |__ 27
Moins de 30 ans 12 1 3 1
30a39 ans 10 7 1 1
40 & 49 ans 6 5 1 5
50 a 59 ans PERVAL 1 2 9 12 13
60 a 69 ans - 1 - 3 1
70 ans et plus 1 - 1 1 -
Non renseigné - 5 - 2 1

CSP des acquéreurs

Mulhouse

Catégorie socio professionnelle des acquéreurs

Total région
mulhousienne

Couronne verte et
urbaine

Ensemble villageois

Agriculteurs exploitants

Artisans, commercants et chefs d'entreprise
Cadres et professions intellectuelles supérieures

Professions Intermédiaires
Employés

Ouvriers

Retraités

Autres personnes sans activité professionnelle

Non renseigné

Agriculteurs exploitants

Artisans, commercants et chefs d'entreprise
Cadres et professions intellectuelles supérieures

Professions Intermédiaires
Employés

Ouvriers

Retraités

Autres personnes sans activité professionnelle

Non renseigné
Agriculteurs exploitants

Artisans, commergants et chefs d'entreprise
Cadres et professions intellectuelles supérieures

Professions Intermédiaires
Employés

Ouvriers

Retraités

Autres personnes sans activité professionnelle

Non renseigné
Agriculteurs exploitants

Artisans, commercants et chefs d'entreprise
Cadres et professions intellectuelles supérieures

Professions Intermédiaires
Employés

Ouvriers

Retraités

Autres personnes sans activité professionnelle

Non renseigné

Prét & tau zéro

emprunteurs taux zéro

Typologie des logements
financés & l'aide d'un PTZ
dans la région mulhousienne Collectif

Nature des opérations
financées dans la région

Source
Couronne verte et urbaine
Ensemble villageois
Mulhouse
Total région mulhousienne

Source

PERVAL

HABITAT

>

2002 2003 2004 2005 2006
- - - - 1
30 50 32 38 39
65 92 89 105 97
137 137 181 189 210
89 97 92 129 106
109 94 116 165 158
38 30 40 56 38
12 19 17 25 13
53 54 60 96 82
- 1 1 - 1
12 14 32 26 30
36 59 48 56 51
135 127 147 202 149
78 91 91 110 93
103 95 122 163 114
40 29 38 54 40
10 3 8 8 7
20 21 29 63 32
- 1 2 5 6
4 1 4 12 13
12 13 8 18 38
3 3 5 14 14
10 3 1 25 9
1 1 1 4 1

- 1 1 2 -
- 5 1 2 1
- 1 1 - 2
42 65 66 69 75
105 152 141 173 161
284 277 336 409 397
170 191 188 253 213
222 192 249 353 281
79 60 79 114 79
22 23 26 35 20
73 80 90 161 115

2006

Moins de 29 ans
Région mulhousienne De 30 & 39 ans

40 ans et plus

Individuel

Logements anciens sans
travaux

Logements anciens avec
travaux < 35% de lopération
Logements vétustes (travaux =
35% de l'opération)
Logements neufs et
constructions

- SGFGAS
mulhousienne
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Tynologie des appartements vendus Sources  Mulhouse Couronne verte Ensemble Région Nombre de references utiisée pour calculer les prix moyens des appartements vendus
et urbaine villageois mulhousienne
1 et 2 piéces 134 7 82 223 Mulh Couronne verte Ensemble Région
a 3 et 4 pieces 303 20 297 620 SEEs WD ™ ™ | et | g
3 5 piéces et plus l__9%_| 3 1 __5_|[ ___J14_ 1 et 2 piéces 134 82 7 223
§ 1 et 2 pieces 165 8 3 et 4 pisces 303 297 20 620
o 3 et 4 pieces 329 21 304 54 ° 5 pieces et plus 96 55 3 154
E 5 piéces et plus 48 128 £ Toute typologie R -l I, 434 | __ 30 | ___ 997 |
g Alelpisees R 7 R T AN 7200 2 1et2 pices 1 d 259
£ 3 et4 pices PERVAL 35 18 356 733 2 SetidTpidces 3 304 2 654
2 5 piéces et plus 51 151 = BipiecasIetollE! 4 128
8 112 pieces 7 0 IR T N~ R~ g2 e 2 N I a0 |z [__ 104 |
p o 1 et 2 pieces 73 709 10 29
2 36t 4 pisces 456 47 460 963 c g T —
o© A 5E 3 et 4 piéces PERVAL 359 356 18 73
o 5 pieces et plus Lo L6 l__®&_| ___1r4 | g.% 5 piéces et plus 95 5 5 15
G 1et 2 piéces 228 14 9 g Toute typologie 62 | ____ 516 | __33_| _ _ 1176 _|
3 et 4 pieces 409 54 30! 77 E © 1 et 2 piéces 136 0: 253 |
5 piéces et plus 07 5 6 17 2 3 et 4 pieces 283 3. 64
© Balcon et/ou terrasse et/ou 5 piéces et plus 62 4 113
s g 2 loggia 409 399 67 875 3 Toute typologie 48 479 | __53_] __ _1013_|
ENS : £ 1 et 2 pieces 129 7 6 214
g g @ Parking PERVAL 274 407 85 766 £ 3 et 4 piéces 228 22 30 480
g_ & 3 F3 5 piéces et plus 0 4 3
o 272 ) Toute typologie 417 34 39 4
° L NETG 23 42 15 80 2002 4 6 4 8
38 2003 74 10 02
£ T
59 @ 2004 95 9 2
£85 2005 39 158 37 34
" e e o . . 55§ 2006 PERVAL |mem 20 d 14 155 1l 98 _|
Taux o'effort des hengficiares d'une aide au logement locataire du parc prive $ St 2002 504 7 5 0:
£sse 2003 55 3
Couronne verte Ensemble Région . E5C® 2004 60 4 4 4
SEmEED Mulhouse ot rbaine  villageois mulhozsienne LE=(di 23 2005 76 3 4 329
° TE <20% 214 0 41 360 798 2006 7 401 140
g 20 <TE< 29% 373 7 145 89 2295 |
53 30 <TE< 39% 288 0: 1 70; 162
] TE >39% _ 295 | ____: 6. 83 _|_ _ _ _642_| _ _ 1403 |
55 TE <20% 90 0! 4 3 724
L= 20 <TE<29% 9 4 126 8 08
2 30 <TE< 39% 0! 95 7. 53
39 TE > 39% _ 313 | ___ ¢ 75 |____6da_| 67 |
25 TE < 20% 174 4 294 53
e 20 <TE< 29% 417 328 10 85: 1931
S8 30 <TE< 39% 311 291 7 67! 1490
Sz TE >39% _ 333 | ____: 254_| 95 |___ 682 | 1422 |
E TE < 20% 0 85 3 270 0!
29 20 <TE<29% 0 322 11 88| 14
] 30 <TE< 39% 4 267 7 67 464
°3 TE > 39% _ 348 | ___ ¢ 277_| _ 69 _|__ _ _e%_| 400 _|
S TE < 20% 7 4 3 304 650 |
2w 20 <TE< 29% 7 20 96 85! 184
& 30 <TE< 39% 42 6! 143
TE > 39% 9 6 124
° TE < 20% METLTM/CNAF 5 5 1 10 2439
£ 20 <TE< 29% 4 411 1 4 2205
53 30 <TE< 39% 9 5 59 891
] TE > 39% __05_| _ __ 1 4 35 _|_ ___2a4_| _ _ 582 |
50 TE <20% 571 362 116 1049 2235
sE 20 <TE< 29% 387 389 140 916 2137
2 < 30 <TE< 39% 138 163 1 352 881
8% TE > 39% e | 111 30 _J____247_ | 578
85 TE < 20% 21 6 114 1071 214
e 20 <TE< 29% 65 47 1 25 190
g 30 <TE<39% 37 3 1 4
Sz TE > 39% _ "2 | __ 1 5 33 _|_ _ _ 2 50_ | 01 _|
M TE < 20% 585 314 98 997 200
ERS 20 <TE< 29% 410 359 122 891 192
59 30 <TE< 39% 168 156 50 374 44
T3 TE > 39% I 122 28 |___ _269_| __ 615 |
Se TE < 20% 597 323 9 700 1963
2% 20 <TE< 29% 2 346 111 4 1850
i 30 <TE< 39% 4 140 45 4 821
TE > 39% 7 6 8 539
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APPROCHE PAR QUARTIERS A MULHOUSE

Population par quartier estimée en 2003 Statut d‘occupation des résiences principales en 2003 Ménages Ménages  Ménages locataires
Nombre de logements propriétaires locataires du du parc public
population estimés occupants parc privé (HLM/SEM)
Quartier moyenne % Filocom 2003 - Page 12 Filocom 2003 - Page 16 4 18
estimée BASSIN_NORDFELD
Bassin-Nordfeld 10 565 9% BOURTZWILLER
Bourtzwiller 13 134 12% EE A SEN
Brustlein 2091 2% CENTRE HISTORIQUE
L — CITE_BRIAND
Centre historique 6 659 6% COTEAUX
Cité-Briand 10 921 10% DAGUERRE
Coteaux 8 192 7% DOLLER
Daguerre 3770 3% DORNACH
Doller 5147 5%, DROUOT_BARBANEGRE
Dornach 5 588 % Egzzllifllﬁ FRIDOLIN
0, —
Drouot. 5047 50/0 HAUT_POIRIER
Fonderie 4 801 4% REBBERG
Franklin-Fridolin 7 477 7% VAUBAN_NEPPERT_SELLIER
Haut-Poirier 6 883 6% WOLF_WAGNER
Rebberg 8 049 7% Secret
Vauban-Neppert 8 949 8%
Wolf-Wagner 2 207 2% ) o )
Secrol 502 1% Contingent des intentions d"achat par quartier
MULHOUSE 112 080 100% Appartements vendus a Mulhouse (Nombre de transactions - DIA - pages 29 et 32)
2000 2001 2002 2003 2005
source: FILOCOM 2003, sections cadastrales agrégées A I'échelle des conseils de FRANKLIN-FRIDOLIN 131 79 106 101 76 95
quarter de Mulhouse. VAUBAN-NEPPERT-SELLIER 132 90 106 51 58 76
WOLF-WAGNER 38 32 24 49 33 29
DROUOT-BARBANEGRE 26 28 27 39 57 79
CENTRE HISTORIQUE 190 191 237 231 239 266
CITE-BRIAND 155 114 142 75 88 82
HAUT-POIRIER 83 87 87 76 87 73
DAGUERRE 97 110 127 124 124 133
BRUSTLEIN 33 45 34 28 37 35
LES COTEAUX 54 72 56 71 66 73
DORNACH 79 92 86 95 103 110
FONDERIE 47 40 44 40 43 53
REBBERG 153 137 191 164 173 170
BOURTZWILLER 158 149 143 158 193 136
EUROPE-NOUVEAU BASSIN-
NoeT i 221 168 184 155 157 171
DOLLER 62 67 89 73 75 77
TOTAL MULHOUSE 1659 1501 1683 1530 1609 1658
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33 grand’rue - 68100 MULHOUSE
Tél : 03 89 45 90 00

Fax : 03 89 46 21 51
WWW.aurm.org
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