
Marché immobilier 
mulhousien 2019/2020

Comprendre les opportunités foncières, la 
construction neuve, la production sociale, 
les transactions dans le parc ancien, zoom 
sur un phénomène nouveau : la 
colocation, zoom sur l’offre en résidences 
seniors et impact de la crise sanitaire…

Avril 2021



Des capacités foncières et immobilières supérieures aux 
besoins estimés à court et moyen terme à Mulhouse comme 
dans m2A

Une offre prévisionnelle même supérieure aux objectifs du PLH et du SCOT



Des logements potentiels situés pour une grande partie dans 
le centre élargi et les quartiers prioritaires

Lien vers la plateforme interactive:
https://arcg.is/0aDTbf



Fiches descriptives des opportunités foncières à Mulhouse



Quels impacts de la crise sanitaire sur la construction neuve ?

Source : fichiers SITADEL (DREAL), déclarations d’ouverture 
de chantier
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 Faible croissance des résidences principales entre 2011 et 2016 (+7) malgré la construction 
de logements neufs, alors que le parc de logements vacants continue d’augmenter

Mise en perspective de la construction neuve et de 
l’évolution du parc de logements à Mulhouse entre 2001 
et 2016
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Evolution du nb de résidences principales entre 2011 et 2016

Evolution du nb de logements vacants entre 2011 et 2016
Evolution du nb de résidences secondaires entre 2011 et 2016

Evolution du nb de logements construits entre 2011 et 2016

Evolution des logements neufs construits à Mulhouse



Une dynamique de construction neuve portée 
par les communes noyaux de l’agglomération

 Un poids de ces communes qui se renforce dans la construction 
neuve depuis 2015

Ventilation de la construction de logements neufs selon l’armature urbaine de m2A 

Source : fichiers SITADEL (DREAL), déclarations d’ouverture de chantier



La construction neuve portée par la promotion à Mulhouse 
depuis 2013

 Depuis 2012, une très faible part de la construction neuve est réalisée 
par les bailleurs sociaux ou organismes HLM

Part des construction neuves réalisées par des bailleurs 
sociaux à Mulhouse

Répartition des volumes de logements neufs construits à 
Mulhouse en fonction des pétitionnaires

Source : fichiers SITADEL (DREAL), déclarations d’ouverture de chantier



La vente de logements neufs vendus se stabilise à Mulhouse 
mais diminue dans le reste de l’agglomération

• En 2020, 58 % des logements neufs vendus à Mulhouse en secteur aménagé 

 Effet COVID ?
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Evolution des logements neufs vendus

Source: adéquation, 2020



Forte progression des logements neufs vendus à des 
investisseurs à Mulhouse 
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Part des logements neufs vendus à des investisseurs

Source: adéquation, 2020

• En 2020, 100 % des logements neufs vendus à des investisseurs à Mulhouse en Pinel
• En 2020, 80 % des logements neufs vendus à des occupants sont de l’accession libre 

à Mulhouse



Progression des prix des logements neufs vendus, malgré la 
crise et la baisse des vente

• Des niveaux de prix quasi identiques entre Mulhouse et son agglomération
• + 22% à Mulhouse entre 2017 et 2020,  +14% dans m2A
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Evolution des prix de vente des logements neufs (hors parking)

Source: adéquation, 2020



Les prix des logements neufs les plus élevés au Rebberg mais le 
contingent le plus faible



Une augmentation croissante des ventes de logements 
anciens depuis 2014

Période de croissance des 
prix et de baisse des taux 
immobiliers

Période de crise 
économique

Reprise économique, hausse des 
transactions et retour des 
investisseurs grâce au dispositif 
PINEL plus attractif



Des prix de vente qui se stabilisent dans la vente de logements 
anciens



Prix de vente les plus élevés dans le quartiers de Rebberg, 
Dornach puis Fonderie, Centre historique et Barbanègre

• Les plus fortes hausses de prix dans le parc ancien aux Coteaux et à Fonderie



Des niveaux de loyers très hétérogènes entre les quartiers

• En raison de la taille ou de l’âge des logements loués mais aussi d’un 
phénomène nouveau…



Le boom de la colocation 

Un mode de vie émergent et tous publics : 45% des colocataires sont 
actifs en situation d’emploi
Un atout économique. Montant moyen d’une chambre : 421 euros                
charges incluses, différence moyenne de 20% avec un loyer de studio
Un style de vie : intégration facilitée, souplesse, convivialité                             
et rencontres sont les principales motivations
Croissance des sites spécialisés dédiés



Un mode de vie en plein essor à Mulhouse !

• Une offre d’a minima 200 logements, qui booste la rénovation du parc dans 
les quartiers anciens



Un territoire face au vieillissement des habitants…

+8 pts

+2 pts

+4 pts
+4 pts





Des seniors ayant des revenus médians 
encore supérieurs au reste de la population

 23% des ménages mulhousiens âgés de 60 à 74 ans  vivent 
sous le seuil de pauvreté



Des seniors autonomes qui vivent en 
majorité chez eux

Mais à compter de 75 ans, des problématiques spécifiques se 
posent



Les offres de logements dédiées : c’est quoi ? 

17 résidences services privées 
(1352 logements)

32 résidences autonomie 
(1393 logements)

27 résidence « sociales » (454 
logements)

 3200 logements en 
établissement dédié aux 
seniors autonomes



Zoom m2A

8 résidences services 
privées (629 logements)

18 résidences autonomie 
(836 logements)

14 résidence « sociales » 
(286 logements)

 1751 logements en 
établissement dédié aux 
seniors autonomes



Zoom Mulhouse

6 résidences services 
privées (494 logements)

10 résidences autonomie 
(440 logements)

0 résidence « sociales » (0 
logements)

 934 logements en 
établissement dédié aux 
seniors autonomes



Combien ça coute (pour un logement de type T1)? 

Résidences sociales Résidences autonomie Résidences services privées

600 à 700 euros CC

 Taille des structures proportionnelles

900 à 1200 euros CCMoins de 400 euros 
CC

Pas de services, 
pas d’animations 
pas de gardien

Services + 
animations + 
gardien

Services + animations + 
gardien
Niveau de prestations 
plus élevé



Enjeux

Offre intermédiaire complémentaire entre le 
domicile et la maison de retraite
• Taux d’occupation des résidences dédiées : 

30 à 80%:
‐ Difficulté de franchir le pas
‐ Méconnaissance du produit
‐ Localisation géographique pas favorable
‐ Volumétrie des programmes
‐ Concurrence entre produits

• Age moyen des résidents: 80‐85 ans
‐ Quelle gestion de la dépendance à l’avenir
‐ Des résidences qui devront s’adapter à 

l’avenir ?

• Volonté de vieillir chez soi le plus 
longtemps possible

‐ 6% du parc de logements est adapté aux 
plus de 65 ans

‐ Développement des aides à la personne



Pour en savoir plus …. 

 Toutes les publications disponibles sur www.aurm.org


