Marché immobilier
mulhousien 2019/2020

Comprendre les opportunités foncieres, la
construction neuve, la production sociale,
les transactions dans le parc ancien, zoom
sur un phénomene nouveau : la
colocation, zoom sur l'offre en résidences
seniors et impact de la crise sanitaire...

Avril 2021 ¢



Des capacités foncieres et immobilieres supérieures aux e
besoins estimés a court et moyen terme a Mulhouse comme
dans m2A

LOGEMENTS FOTENTIELS SUR MIA
FAR NIVEAL CPARMATURE ET PAR TEMPORALITE
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Des logements potentiels situés pour une grande partie dans o0
le centre élargi et les quartiers prioritaires

Les opérations immaobiliéres envisogées
@ Mulhouse [(état des lieux 2019)

Typologie des logements
z < estimés [2020-oprés 2033)
l Chiffres cles ek
Intermédiolre

2 Bﬂﬂ Logements potentiels @ Mulhouse dont : Coflectf

M e
Hon définle
Opérotions hors Mulhouse

1950 vogements arhorizon SoT 2020-2033) 12 dentiont e roperation

1 190 Logements dans e cadre du NPNRU* I i
e Quortiens Pandtoires pour W Polfique
e villa

E:l Dumrtiers mdhousiens e 5
* NPNRU :@ Nouveou Progromme National de } : AR T uim;.l: 3
Renouvelement Urbain, bénéfidant de fnancements v /7 -
de [Etat pour k1 rénovation des quartiers proritaires de Darmgch {
la politique de la vile *Dpérations mixtes : i

e000

630 Logements d Fhorizon PLH (2020- 2025)

O e N o Compontont plumrs
twpobgies de fogerments pammi
le= colioif les divwidenl olés
ol it e ores (bt
roupd o bande_ )

L= Do

Lien vers la plateforme interactive:
https://arcq.is/0aDTbf ¢




Fiches descriptives des opportunités foncieres a Mulhouse 700

Six sites retenus répondant aux critéres d’appréciation

b Popillons Blancs. -
2.rue de lo Charité

llot BEYER, rue
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Quels impacts de la crise sanitaire sur la construction neuve ? @

Mise en perspective de la construction neuve et de
I’évolution du parc de logements a Mulhouse entre 2001

Evolution des logements neufs construits a Mulhouse et 2016
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I Evolution du nb de logements vacants entre 2011 et 2016
Mulhouse I Evolution du nb de résidences secondaires entre 2011 et 2016
- Evolution du nb de résidences principales entre 2011 et 2016
I Evolution du nb de logements construits entre 2011 et 2016

Source : fichiers SITADEL (DREAL), déclarations d’ouverture
de chantier

=» Faible croissance des résidences principales entre 2011 et 2016 (+7) malgré la construction
de logements neufs, alors que le parc de logements vacants continue d’augmenter ¢



Une dynamique de construction neuve portée

par les communes noyaux de l'agglomération

Ventilation de la construction de logements neufs selon I'armature urbaine de m2A
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Source : fichiers SITADEL (DREAL), déclarations d’ouverture de chantier

= Un poids de ces communes qui se renforce dans la construction ¢

neuve depuis 2015



La construction neuve portée par la promotion a Mulhouse o0
depuis 2013

Répartition des volumes de logements neufs construits a
Mulhouse en fonction des pétitionnaires Part des construction neuves réalisées par des bailleurs
sociaux a Mulhouse
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Source : fichiers SITADEL (DREAL), déclarations d’ouverture de chantier

=>» Depuis 2012, une tres faible part de la construction neuve est réalisée
par les bailleurs sociaux ou organismes HLM



La vente de logements neufs vendus se stabilise a Mulhouse
mais diminue dans le reste de I'agglomération

Evolution des logements neufs vendus

430

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Em2A W Mulhouse

Source: adéquation, 2020

* En 2020, 58 % des logements neufs vendus a Mulhouse en secteur aménagé

=> Effet COVID ?



Forte progression des logements neufs vendus a des e
investisseurs a Mulhouse

Part des logements neufs vendus a des investisseurs

2020 55%

0
2019 58%
2018
2017

2016

2015

B Mulhouse W m2A

Source: adéquation, 2020

* En 2020, 100 % des logements neufs vendus a des investisseurs a Mulhouse en Pinel
* En 2020, 80 % des logements neufs vendus a des occupants sont de I’accession libre
a Mulhouse ¢



Progression des prix des logements neufs vendus, malgré la
crise et la baisse des vente

Evolution des prix de vente des logements neufs (hors parking)
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Source: adéquation, 2020

Des niveaux de prix quasi identiques entre Mulhouse et son agglomération
+ 22% a Mulhouse entre 2017 et 2020, +14% dans m2A



Les prix des logements neufs les plus élevés au Rebberg maisle™ ® ®
contingent le plus faible

Ventes nettes et prix moyens des logements vendus entre 2017 et 2019 dans les quartiers de Mulhouse
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Les quartiers Europe-Nouveau Bassin et Nordfeld enregistrent le plus grand nombre de ventes de logements neufs de Mulhouse




Nombre de DIA par année a Mulhouse

Une augmentation croissante des ventes de logements 00
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Période de crise
économique

Période de croissance des
prix et de baisse des taux
immobiliers

Reprise économique, hausse des
transactions et retour des
investisseurs grdce au dispositif
PINEL plus attractif ¢



Des prix de vente qui se stabilisent dans la vente de logements © ® ®
anciens

Chiffres Clés
Evolution des prix/m? de surface utile
2027 a Mulhouse

DIA enregistrées d Mulhouse

1350 €
en 2019 contre 1167 en 2014 1300 e
1250 €
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Prix de vente les plus élevés dans le quartiers de Rebberg,

Dornach puis Fonderie, Centre historique et Barbanegre

| Quartiersde | Moyenne des | Moyenne des prix/m2 en | Evolution |Nombre de |
! Mulhouse prix/m2 en 2014 2019 2014-2019 |DIA en 2019 :
IBOURTZWILLER 1149 1270 11% 165 |
IBRUSTLEIN 957 892 7% 2 !
|CENTRE HISTORIQUE 1158 1304 13% 202 |
ICITE-BRIAND 986 913 7% 290 |
IDAGUERRE 1046 1031 -1% 100 |
IDOLLER 1053 989 6% 15 |
'DORNACH 1373 1438 5% 103 |
IDROUOT-BARBANEGR 1216 1329 9% 36|
IEUROPE-NOUVEAU BA 1149 1172 2% 249 |
IFONDERIE 1078 1333 24% o8 |
|FRANKLIN-FRIDOLIN 874 927 6% 14 |
\HAUT-POIRIER 1167 1122 4% 12 |
ICOTEAUX 559 743 33% 7
IREBBERG 1698 1774 A% 142 |
IV AUBAN-NEPPERT-SE 1498 959 -36% 148 |
lWOLF-WAGNER 865 960 11% aw !
ITotal général 1176 1148 2% 2027 |

Les plus fortes hausses de prix dans le parc ancien aux Coteaux et a Fonderie

@0
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Des niveaux de loyers tres hétérogenes entre les quartiers

Niveau de loyer mayen & Mulhouse ville en 2019: 8,5 euros/m®

* Drouot
Barban&gre

Brustlein

Haut paoirier

82

Prix moyens de mise en location

en euros/m’

. supérieur 4 8,55 Soume des donndes: Enquite auprés des
agences et des professionnek de Hmmobilier

B desass <l Haut Rhin

l:l inférieur 38 Traiternents et valorisation: AURM, mars 2020

|_| nombre de références insuffisant

En raison de la taille ou de I'age des logements loués mais aussi d’un
phénomeéne nouveau...



Le boom de la colocation LN

* Un mode de vie émergent et tous publics : 45% des colocataires sont
actifs en situation d’emploi

Profil type d"un

candidat a la ¢ Un atout économique. Montant moyen d’une chambre : 421 euros

colocation charges incluses, différence moyenne de 20% avec un loyer de studio

28 * Un style de vie : intégration facilitée, souplesse, convivialité
ans et rencontres sont les principales motivations
Cest I'dge moyen . . T . e s
Rl S * Croissance des sites spécialisés dédiés
des candidats ou . -
garonts s %ﬁ i
S 80% L
| i | des garants sont

des membres de la
fomille (parents)

Sowre  Ende roolisée 6 povtir des
doméesizsues de Loc Service o portir
d'wr échaniion de 87 561 demondes et
58772 offres de colocotion déposées
surie ste en 29




Un mode de vie en plein essor a Mulhouse !

Chiffres clés
64 m?

Cast lo surface moyenne
des logements proposés a la
colocation d Mulhouse

4,5 piéces
C'est le nombre moyen de

piéces du logement proposé d la
colocation @ Mulhouse

14 m?

Cast lo surface moyenne
des chambres proposées dala
colocation d Mulhouse

314¢

C'est le montant moy en du loyer
{(hors charges) d'une chambre
proposée d la colocation @
Mulhouse

70 €

Cest le montant moyen des
charges/chambrea louée das
biens proposés a la colocation a
Muthouse

Source : Enquéte rémlisée surle site ke
ban coin, jui 2020, AURM
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Nombre d'annonces de 10
colocations par guartier
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Comparatif de rentobilité a
surfoce égale entre une offre
proposée en colocation et en
logement familial

Logemant type de 95 m2, 2 chombres

460€

460E 460€

Loyers moyens QENATH T
[T T chorgas comprisas
coLocaTion AL

lH- hnrs-chnrgns
Chargss COm prizas

Sowrce :Epquéte réolisde surle site le
ban coin, juin 2020, AURM

* Une offre d’a minima 200 logements, qui booste la rénovation du parcdans &
les quartiers anciens



Un territoire face au vieillissement des habitants... Y
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Projection de Population en 2050 et Pyramide des
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Des seniors ayant des revenus médians ee
encore supérieurs au reste de la population

20000

15000
10000
5000

Moins de 30 ans 30a39ans 40 3 49 ans 50&a59ans 60 474 ans 75 ans et plus Ensemble

(=]

W2012 W2013 2014 W2015 W2016 W2017 M2018

= 23% des ménages mulhousiens agés de 60 a 74 ans vivent
sous le seuil de pauvreté (9



Des seniors autonomes qui vivent en
majorité chez eux

17 % des résidences principales occupées par des personnes dont le
référent fiscal a plus de 65 ans ( soit 20668 ménages)

@ e

14 032 ménages 2949 ménages de plus 2468 personnes de
de plus de 65 ans de 65 ans sont locatdires plus de 65 ans vivent en
sont propristairas du parc public soit 14% des Stablissements (EHPAD,
soit 68% des residences principales LSLD, résidence autonomie)
résidences occupees par des+de 65 zpit 5% des personnes de
principales ans plus de 65 ans
occupees par 3242 personnes de plus

des + de 65 ans de 65 ans sont locataires

du parc privé soit 16%
des des résidences
principales occupées par
des + de 65 ans

Source INSEE, fichier détail 2017, Profil EPCI du Grand Est, ORS, 2019

=> Mais a compter de 75 ans, des problématiques spécifiques se
posent

@0
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V 4 [ I 4 [ ]
Les offres de logements dédiées : c’est quoi ?
» : e
Répartition des résidences séniors )
dans le Haut-Rhin en 2021
Type de résidence
Résidence services privée
Résidence services socia les
Résidence autonormie
_—1126
s/
/ _—|100
Nombre de résidences |/
\ | 27|
\I

3 A _
o L y Neuf-Brisach

=>» 17 résidences services privées
(1352 logements)

=» 32 résidences autonomie
(1393 logements)

=>» 27 résidence « sociales » (454
logements)

i
1)
@ @ Ilifurth
® \\g,/o
/ J Hirsingue Blotzheim
= I

=» 3200 logements en
établissement dédié aux
seniors autonomes

%
]
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Zoom m2A o0
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|
Feldklrch

.
\ Bollwwller - _
/ Pulversheim

=>» 8 résidences services
/. privées (629 logements)
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=» 18 résidences autonomie
(836 logements)
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Zoom Mulhouse ST |

=>» 6 résidences services &
privées (494 logements) ' ’

ERA e VAUEAN NEPPERT SELUIER
FRIDOLIN

EUROPE-NOUVEAU
BASSIN-NORDFELD

=210 résidences autonomie
(440 logements)

=20 résidence « sociales » (0

logements)

HAUT-POIRIER

REBBERG

=» 934 logements en

eta b I I SS e m e nt d e d I e a u X - Répartition des résidences senoirs autonomie de Mulhouse en 2621
S e n i O rS a U tO n O m ES ¢ Périmétres Type de résidence

V774 Quartiers QPY Résidence services privée . [
Nombre de résidences /
[ ] Quortiers Résidence services sociales i

Résidence autonomie

A\
| 4

(3

I
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Combien ¢a coute (pour unlogement de type T1)? oo

Résidences sociales Residences autonomie Résidences services privées
Moins de 400 euros 600 a 700 euros CC 900 a 1200 euros CC
CC
Pas de services, Services + Ser ‘;’_CES + animations +
pas d’‘animations animations + %qr Iend -
pas de gardien gardien ’VeC{U t‘:’Pf estations
plus élevé

=> Taille des structures proportionnelles



Enjeux e

Offre intermédiaire complémentaire entre le
domicile et la maison de retraite
* Taux d’occupation des résidences dédiées :

30 a 80%: ~

- Difficulté de franchir le pas BIENTOT ICI sy o =
, . . Logements ON WA ﬁmf
- Meéconnaissance du produit POUF PEISOMES| pivs be e b o
- Localisation géographique pas favorable , SN :
;. [ A PRESENT ==

- Volumétrie des programmes lgﬁ B o L5 s === =1
- i DA DU

Concurrence entre produits _E -
* Age moyen des résidents: 80-85 ans
- Quelle gestion de la dépendance a l'avenir
- Des résidences qui devront s’adapter a l

I’avenir ? - o — T = G _ '

* Volonté de vieillir chez soi le plus
longtemps possible
- 6% du parc de logements est adapté aux
plus de 65 ans
- Développement des aides a |la personne ¢



Pour en savoir plus ....

Le marché locatif privé en 2019

dans I'agglomération mulhousienne

@ : €
rm
a LI rm a}glenre durbanisme de
ogence dwhonisme de Iarégion mulhousienne
g région mulhousienng
= i
=
Les opérations fonciéres et immobiliéres
a vocation d’habitat sur m2A :
Perspectives, dynamiques et suivi
Obsenvatoire dynomique Juin 2020
Premidre édition L X

[ @

aurm

ogence d'urbonisme de
ln région mulhousienne

3o

s0000a

Quelles opportunités fonciéres a Mulhouse ?
Nouveaux sites d la loupe

Comet de fiches - 2 Décembre 2018

Observatoire du
logement neuf de m2A
«|'essentiel 2019» )

Construction neuve et
logement social

Analyse rétrospective des logements
construits et agréés

Juin 2020 [ 3

3
aurm

ogence durbonsme de
Ia région mulhausienng

Déclaration d’Intention d'Aliéner :
Une source précieuse pour mieux ap-
préhender le marche de limmobilier du
parc de logements anciens d Mulhouse

Sepeemine 2020 ee
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