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Avant-Propos

Dans le cadre de l'elaboration du Schéma d'Evolution
Urbaine des Coteaux, une mission a été confiée &
fAgence d'Urbanisme de la Région Miuthousienne par Ia
ville de Mulhouse, sous le pilotage de son service
d'urbanisme. Cette mission. inscrite dans le Programme
d'Initiafive Communautaire URBAN, s'est déroulée en
deux efapes principales :

- une premiére phase a permis de définir les
orientations d'aménagement possibles et
souhaifables pour les Cotequx. Ces orienfations onf
81é présentées sous la forme d'esquisses Sommaires.

Un rapport d'études réparti en deux fomes diffusés en juin
1997 rend compte de cette premiere étape.

- une seconde phase a permis d'énoncer plus
analytiquement les différentes potentialités
d'aménagement, puis de procéder a des choix
d'options, validés politiquement par les acteurs
réunis en Cellule Projet Coteaux, instance de
coordination présidée par le Maire de Mulhouse.

Le présent document constitue une synthese d'ensemble
de 'élaboration du Schéma d'Evolution Urbaine, de
méme qu'un document de présentation du schéma fef
qu'it a, en fin de compte, été arréfe



1. La question du devenir des Coteaux

1.1 Une planification
urbaine a l'origine de
fortes ruptures dans
la ville

Le quarfier des Coteaux, avec 3371
logements répartis en 24 immeubles
d'habitation de 6 & 22 étages, rassem-
ble une population d'environ 10 000
habitants. Sa tailie, sa physionomie, son
implantation en périphérie urbaine e
rangent dans ia famifle dite des "grands
ansembies’, forme urbaine générée par
les procédures d'urbanisation prioritaire
engageées dans les années 1950 et 1960
pour répondre & la pénurie de
logements, Ce grand ensemble cons-
fitue le quartier d'habitation et d'equi-
pements de proximité d'une ZUP mise
en place dés 1958 et comprenant &
{'origine, oufre les Cotequx :

un secteur de formation secondaire
ef technologique.

- le campus universitaire,

- et lg zone d'équipements de loisirs
de ia Plgine de ',

Ce processus de planification wbaine &
grande échelle a généré une partie
ouest de Mulhouse organisée en
grands blocs wurbains, dont ia
caractérisfique principale de chacun
est de marguer une torte rupture
d'échelle avec l'environnement urbain
formé par les guartiers fraditionnels
axistants (Dornach et Bel Air).

1.2 Une partie de
l'agglomération en
mutation & grande
échelle

Le caractére de cette partie Ouest de
fagglomération est aujourd’hui renforcé
par de nouvelles procédures d'ame-
nagement, qui ajoufent plusieurs
nouvelies zonas ronofonctionnelles de
vaste emprise, directement juxiaposées
aux Coteaux. sous la forme de trois
ZAC, dont deux sont en cours
d'aménagement

1 la ZAC Hofer (zone commerciale de
Morschwitler, aménagée)

a

la ZAC de la Mer Rouge (zone
commercicle de Muthouse-Domach,
en cours d'aménagement, et
formant une extension du pdle
d'activité commerciale constitué par
fhypermarché Corgy),

M 1 ZAC du Parc des Collines zone
diactvité en partie comprise dans e
périmétre de la Zone Franche
Urbdineg en cours daménagement),

Le Parc des Collines est lui-méme
appelé & éhre fraversé par la rocade
ouest de Mulhouse, infrastructure en
cours de réadisation formant une voie
de contournement en prolongement
de la voie rapide venant de la valiée
ce la Thur,

Llas Coteaux se situent aux confins du
territoire de Mulhouse et du ban
communal du village de Morschwiller-
le-Bas. Celui ¢i est soumis aujourd'hul &
ia pression d'une forfe demande
résidentielle en raison des disponibilités
fonciéres qu'il offre & proximité de
Muthouse. I en résulfe une dynamique



immobiliére non négligeable, qui se
fraduit par la réalisation de deux ZAC
{une ZAC mixte : habitat/activités et
une ZAC habitab).

Au total, enfre le développernent des
activités économiques et
commerciales, g réglisation
dinfrastructures, et la forte dynamique
immobiliére, les Coteaux se sifuent
aujourd’hul au ccaur de f'un des pdles
de développement ef de mufation
urbaine tes plus  qctifs  de
fagglométration,

1.3 Un ensemble de
caractéres urbains
tres spécifiques.

Les Coleaux, ont été réalisés. pour ce
qui  concerneg  les immeubles
d'habitation, entre 1961 et 1975, sur une
emprise fonciére d'une cinquantaine
d'nectares. Ce quartier d'habitations
compose un ot urbain géant dessinant
une figure & cing cétés, entierement
ceinfurée par un ensemble de voies
dont deux composent des ligisons
interquartiers de l'agglomération
(boulevard des Nations et rue Mathicas
Grinewdald).

Les flux de desserte sont folaiement
distibués en périphérie dilot, ef diffusés
en coeur dilot par un ensemble de
voies sans issue, dont 4 seulement
appartiennent aujourd’hul au domaine
public,

Les Coteaux opposent au contexfe qui
les environne une physionomie
profondément hétérogene & la ville, en
raison de leur appartenance au type
du  Grand Ensemble. Cetie
appartenance génére différents
caractéres urbains frés particuliers,

M Une identité
urbaine difficile & sqisir

En tant que Grand Ensemble, les
Coteaux forment un vaste morceau de
ville, qui ne présente tfoutefois pas les
caracteéristigues  suffisantes pour
constifuer un quariier & parf entigére. De
cela résulte une identité urbaine difficile
a scistr qui constitue également une
indication de toute ka difficulié de Ia
relation des Coteaux & la ville.

71 Deslogiques de rupture
avec l'environhement
urbain

U'hétérogénéité a la ville, générée par
fa forme et ta taille des immeubles, se
frouve exacerbée par l'organisation du
résecu . les Coteaux forment une
coupure au sein du maillage urbain.

Cetfte coupure provient du défaut de
confinuité urbaine au sein des résequx
de déplacements : les différents accés
vers les Cofeaux impliguent une relation
de confrontation au quartier, qui
appardlt comme une ville dans la ville,
et qui plus est, une ville sans porte.
Cette logique de rupture, structurelie &
Forganisation spatiale et bien lisible en
plan, se refrouve dans les différentes
rupturas d'échelles propres & linsertion
des Coteaux dans la ville . rupture
provoguée par la fallle ef fa hauteur
des immeubles, rupture provogquee par
o taille de Mot wurbain formé par les
Coteaux.



1 Un défaut d'articulations et
de ligisons urbaines

Cette situation de "vile dans la ville",
générée autant par la physionomie des
batiments que par une situation
physigque et geographique
d'enclavement urbain, se frouve
renforcée par l'absence d'éléments
d'articulation urbdaine | les espaces
publics sont clairement divisés entre :

Vue depuis le boulevard

des Natfions : une logique
de confrontation uragine
entre tes Coteaux et leur

environnaemerd urbain,

71 ceux qui appartiennent & la ville : les
boulevards ef les rues de ceinfure, le
rond-point Taivas, les différents
carefours placés aux angles du
pentagone dessing par les Coteaux;

7 ceux apparfenant aux Coteaux, qui
procédent d'une conception, d'un
traitement, d'une physionomie fout
& fait spécifiques ef nécessitent des
modes de gestion ef de mainte-
nance particuliers.

L'entrée aux Cotequx par
la rue P. Lot vue depuis le
terrain de sport du Centre
de Réadaoptation et de
Forrnation Professionnelie
le défaut d'orticulation et
de ligison urbaines




3 L'enclavement urbain

Appartenant au type du grand
ensembie, les Coteaux n'en dessinent
pas moins une  figure  urbaine
apparentée & Mot urbain, composée
d'une facade sur rue et d'un cceur
ditol, méme si celui-¢if, dans nolre cas,
procede de l'espace public et non de
I'espace privé, comme c'est le cas pour
ItoT urbain fraditionnel. Ce pariage
entre un "dedans" ef un "dehors” des
Coteaux (figure d'une ville dans la ville)
génére inévitablement une situation
d'enciavement pour foutes les nom-
breuseas fonctions placees ‘dedans”

71 les éguipements ef notamment les
2quipements scolaires,

o1 les espaces publics (comme HAllée
des Peupliers)

21 certains immeubles résidentiels
{essentiel du parc de la SAEM, 1a
copropriété  Plein  Ciel, les
équipements de services).

71 le Centre de Culture ef de Loisirs

le Parc de la SAEM Habitat 2000
constitue méme, de surcroil, une
nouvelle figure “dedans-dehors" G
intérieur de celle formée par
'ensemble du quartier des Coteaux (et
forme donc un "dedans & lintérieur du
dedans". une nouvelle enclave au
ceaur de lenclave urbaing formée par
les Coteaux).

Pour ce qui concerne les equipements
publics, leur appartenance spaticle est
scellée par l'évidence de leur
localisation au sein du tissu : ils ne sont
pas des équipements de la ville, ni des
équipermeants du quarfier, mcis bien las
equipements "des Cotequx".

1 Des espaces publics
difficiles a percevoir

Les flux traversants étant circonscrits au
dehors des Coteaux, lusage des
gspaces publics se trouve impliciternent
réserveé aux résidents, Cet espace, si
'on en retranche les équipements
coliectits, est composé d'éléments de
différentes sortes :

7 les aires de stationnement des
résidences et des équipements
publics

M les &éléments de desserte des aires
de stationnement des résidences ef
des équipernents publics, ainsi que
les rampes d'acces aux garages des
résidences;

71 les cheminements piétons permet-
tant les frgjets de desserte interne
aux Cotedux

0 les dalles de garage, qui cccupent
une emprise tout & falt considérable.

1 quelques terrgins de jeux

1 les espaces verts, qui composent le
reste ef I'essentiel des espaces
publics

L'organisation spatiale de ces différents
éléments répond d une juxtaposiion de
missions fonctionneiles dont aucune
n'est jamais franversate aux Coleaux.
Quand elle est définie, la vocation des
aespaces est foujours limitée & un mor-
ceauy isolé du terrifoire urbain. Celte or-
ganisation spatiale ne répond & aucun
mode de structuration de l'espace, ef
se dérobe, de ce falf, & 1a lecture
spatiale normate & laquelle procéde
tout usager d'un aspace public..

Autrement dit, 'organisaticn physigque
des differents éléments composant 1es
espaces publics des Cofequx n'a pas
aujourd'’hui pour vocation de générer
des reperes ou des signaux, exception
faite de IAllde des Peupliers, double
alignement d'arbres formant aux
Coteaux l'une des rares figures appar-
fenant bien au réperfoire du langage
urbain,



Parmi les figures urbaines faisant défaut,
on peult citer celles-ci. tirées du
“répertoire” urbain courant :

Tl n'y @ pas de rue aux Coteaux,

3 1 n'y a pas de place urbaine, ni
de square, ni de placetie;

7 pas daliée non plus (i n'y @ qu'un
bout d'allée);

&1 pas de centre urbain,
ni de pdle bien structuré en
rapport avec la faille des
Coteaux
71 pas de parc
efc...
..mais seulement des
parkings, des chemins, des dalles, des

rampes des chaussées ef des espaces
verts,

Las cheminements pigtons ne sont pas
higrarchisés 1es uns par rapport aux
autres, ef ka vocation de chacun n'est
pas toujours perceptitle.

Les espaces verls remplissent les
interstices qui ne sont occupés ni par les
gires de stationnement, ni por les
chaussées, dalles efc... Assurant une
fonction de remplissage végétal, leur
physionomie ne répond 4 aucune
spécification particuliére : ils constituent
des espaces qui ne sont porteurs
d'aucune vocation ou mission (hormis
celle d'occuper les espaces depourvus
de vocation). C'est ce qul explique
'uniformité de leur physionomie.
puisgu'ils composent un  espace
indifférencié, malgrd le soin et la
qualité apportés a leur traifement.

Toutes ces caractéristiques conduisent a
désigner les Coteaux comme un lieu de la ville
profondément disjoint et différenf de son
environnement urbain.

Réorganiser les espaces
pubiics selon une hiérarchis
urbaging cohérente




Donner ¢ chaque espace
une vocation clairement
établie : espace central &
proximité du C.C.L. el de

s
.
e

s
s

-
S : _ : . scole Matisse.




2. Les objectifs du projet Coteaux

2.1 Prévenir les dérives
dangereuses

Les Coteaqux occupent au sein de
lespace mulhousien une place & part,
Les quartiers mulhousiens présentant les
plus fortes concentrations de
logements sociaux, en dehors des
Coteaux, sont les quartiers Brossolette,
Drouct et Wagner-Wolf, comprenant
chacun des patrimoines immodbiliers
anciens (des années 1930 aux années
1960 pour l'essentiel). Ces quartiers onf
tous connu des difficultés sociales
importantes, et ont bénéficié de
différentes procédures de
reguaiification. Les Coteaux constituent
4 fa fois la plus forte concentration de
jogerents soclaux de l'agglomération
muihousienne, mais aussi fensemble de
logements le plus récent (années 60 et
70) 1 ils bénéficient d'un environnerment
paysage avec soin, présenfent une
offre de logement de frés bon niveau
insérée dans un contexie favorable au
premier abord.

Au cours des années 1990, quelques
évolutions Inquiéianies sont toutefois
appRares .

7 i'environnement social  se
dégrade progressivement dans
certains immeubles, résultat des
difficuliés croissantes rencontrées
par les bailleurs dans f'atribution
des logements

07 les refus d'attribution apparaissent
dingt gue les difficultés de gestion
locative,

0 ia  valeur immobiliére  des
appartements en copropriéfé
tend & s'effriter,

0 la maintenance des garages
souterrging apparait de plus en

plus probiematique, enfrainant o
sous-ufilisation de certains d'entre
eux par les habitants.

73 différents dysfonctionnements
sont de plus en plus  souvents
soulevés par les habitants
manque de stationnements, pro-
bieme de ramassage d'ordures,
nuisances senores, sécurité.

M des confits de voisinage ou
d'usage apparaissent de plus en
plus frégquemment (problemes de
tranquiflité publique en particulier)

0 el enfin, les Cotecux ne sonf pas
épargnés par la dégradafion
générale du climat sociat.

2.2 Une convergence
de dispositifs
et d'initiatives

Face a ces difficultés, les différents
acteurs de la politique du logement
(essentieiement la ville et les dailleurs
sociaux) prennent la  décision
d'engager un projet pour le devenir de
ce grand ensembie. Deux dispositifs
sont mis & profit pour engager les
Coteaux dans un processus d'@volution
pOositif :

1 la mise en ceuvie d'un Programme
d'Initiative Communautaire Urban
(PIC Urban), permetiant fengage-
ment de financements pour 1a
requdiification urbaine, économique
ef sociale des Coteaux. Le pilotage
du PIC Urban est confié & la SERM,



3 g mise en ceuvre d'une Ione
Franche Urbaine, incluant dans son
périmétre outre lintégralité des
Coteaux une large partie d'une ZAC
destinée & l'accuell d'entreprises, le
Parc des Collines.

C'est dans Poptique de la mise en
place de ce double cadre gu'une
premiére approche de e
redynamisation commerciale des
Coteaux est engagée par la SERM, sous
la forme dune étude de resiructuration
commerciale, confiée & un bureau
d'études spécialisé en développement
commercial (Ville et Commerce). Cette
initiative correspond & l'engagement
d'une dynamique de restructuration du
podle commercant des Coteaux, et se
poursuivia par Forganisation d'un con-
cours pour la conception d'ensemble
de l'espace Nation-Griunewald. La
redynamisation commerciale des
Coteaux apparcit qinsi comme un
moteur important de fa dynamique de
restructuration urbaine et spatiale des
Cotequx.

Oufre ces dispositifs, le devenir des
Coteaux s'inscrit dans d'autres
dynamigues en cours :

3 les Coteaux constituent l'un des
quartiers prioritaires du Contrat de
Ville de Mulhouse.

10

Loy barrelte de commerces
existante, pdle commercial
diu boulevard des nations.

A o municipalité engage differentes
actions destinées & répondre aux
demandes de la population
(démarche "gquailite des services™)

7 les bailleurs sociqux s'engagent dans
cdes opérations de requalification de
leurs ensemble patrimonicaux

3 une MOS est engagée sur fune des
copropriétés en vue de réaliser une
OPAH.

Ces initiatives convergentes sonf
coordonnées au sein de ia Cellule
Projet Coteaux, instance de coordi-
nation et de décision rassemblant tes
acteurs impliqués dans les différentes
initiatives, et présidée par le Maire de
Mulhouse.



2.3 La démarche
d'élaboration du
Schéma d'Evolution
Urbaine

Afin cle ieur définir un cadre d'évolution
urbaine, une mission d'élaboration d'un
Schéma d'Evolution Urbagine des
Coteaux est confiége 4 rAgence
d'Urbanisme de la Région
Mulhousienne, mission effectude sous
maitrise d'ouvrage de la ville de
Mulhouse. Afin de pouvoir redliser cette
mission, FAgence est dotée d'un conseil
en urbanisme, en [a personne de
Claude Guistain, dont la candidature
pow cette prestation est retenue par
ur jury aprés appel d'offres.

Les ravaux d'élaboration du Schéma
d'Evolution Urbaine s'‘appuient sur un
ensemble d'études préalables
engagées par les bailleurs ou par le
service d'urbanisme de la ville. s
s'engagent au fravers de différentes
dérnarches ;

2 consulfation d'acteurs locaux
(associalions, écoles, collége, bail-
leurs, travailleurs sociaux, services
municipaux, éius, efc...).

3 concertalion au sein’ dun aftelier
Coteaux réunissant quelques
cacteurs représentatifs, & Finitiative du
service d'urbanisme de g ville
(SERM, OPAC, services techniques,
service confrat de ville, service
habital, bailleurs, efc..),

71 organisafion d'un séminaire d'une
journée pour mettre en commun les
différents points de wvue sur [es
évolutions possibles des Coteaux.

1 travail de ferrgin et conception des
orientations ef des principes d'amé-
nagemant.

Deux étapes distinctes permetient
d'aboutir & un ensemble de décisions
prises par la Celiule Prolet Coteaux,

lére étape . mise & plat et synthése
des éléments de diagnostic,
audition des acteurs, séances
d'atelier pour l'esquisse de scénarios
d'évolution urbaing, séminaire,
préseniation de deux scénarios
d'‘évolution urbaine avec plusieurs
variantes. Engagee en décembre
1996, cette phase sachéve en juin
1997,

2éme étape: proposition d'un ensembie
de mesures a court, moyen et long
terme, engageant l'évolufion des
Coteaux. Enoncé d'une liste de
mufations possibles. Mise en place
d'un groupe de traval associant
plusieurs élus municipaux afin de
préparer les décisions de ja Cellule
Frojet Coteaux. Cette phase
s'achéve en décembre 1997 par la
définition des options d'aménage-
ment du Schéma d'Evolution.

Le travail d'élaboration du Schéma
d'Evolution Urbaine se poursuit dés lors
par la définition de choix de program-
mation et par 'engagement d'études
techniques permettant d'affiner les
conditions de réalisation du program-
me, el par lg définition des actions
pricrifaires A engager.



3. Les orientations
du Schéma d'Evolution Urbaine

3.1 Le devenir des

Coteaux .
objectifs généraux

Les missions assignées au Schéma
d'Evolution Urbaine procedent de
plusieurs obiectifs de portée générdle

O

"

trouver aux espaces publics des
vocations cldires, éftendues &
I'échelle de ensemble des Coteaux.

différencier les espaces les uns des
autres selon leurs différentes
vocations

désenclaver les Coftequx en
rétablissant des continuifés urbaines
avec leur environnement urbain et
en générant des flux ou des axes
traversants.

fragmenter les Coteaux de maniére
& clarifier les vocations des différents
espaces et distinguer chacun vis-a-
vis des autres.

Etablir une higrarchie des espaces
en utilisant des figures tirées du
répeartoire urbain et adaptées & leur
nouvelles vocation :

- place,

- qllée,

- square,

- pQiC.

renforcer les liens & g ville en

favorisant les continuités urbaines ;

- confinuités de résequ ef de flux
de déplacement

- coniinuités de physionomie et de
fraitement des espaces pubilics

- continuités de tissu urbain

12

- continuités des vocations
urbaines (activités, commerce
etc.)

et en renforcant les polarités
wrbgines existantes, notamment en
limite des Coteaux.

1 Ouvrir les Coteaux ef organiser ld
pénéfration de la ville au coeur des
Coteaux. Engager des processus
d'osmose entre les Coteaux et 'en-
vironnement urbain constifué par :

le parc des collines

ia cité scolaire

les quartiers Domach et Bel Air

Cette dynamique d'ouverture des
Coteaux sur la ville est obfenue par
fengagement de plusieurs types
d'actions conjointes :

1 ta pénétration des Cotecux par un
flux taversant © le TCSP et par des
ininéraires piétons structurants ef
fraversants, opérant une bonne
continuité avec le résecu urbain
formant l'environnement des
Cotequx.

O la pénétration des Coteaux par
Faccueil d'activités économiques
(gré&ce & la dynamigue zone
franche, concrétisée par timplan-
fation diactivités économigues dans
les immeubles des Coteaux, cu dans



une offre immobiliére neuve, &
constituer aux Coteaux).

pénétration de g ville dans les
Cotequx par faménagement d'un
pare urbain, dont le rayonnement et
fimage dépasseront les limites des
Coteaux

osmose avec le quartier Bel Alr, par
la pénétration des activifés commer-
ciales et le renforcement du pdle
commercial des Coteaux.

pénétfration des activités économi-
gues, en osmose avec le
développement du Parc des
Collines

pénéiration des équipements
publics, en osmose avec le secteur
de la cité scoldire.

3.2 Les options
d'aménagement
retenues

3 Opfion ]

Le TCSP cux Coteaux

Principe d'un itinéraire de fransport en
commun en sife propre (TCSF)
Iraversant les Coleaux de maniére &
ouvrir te quarier sur fa ville.

Permetire aux flux de déplacement de
pénétrer aux Cofeaux, sans pour
autant générer les nuisances phoenigues
créées par la circulation automobile,
c'est ce qui est rendu possible par la
reglisation d'un framway & Mulhouse.
Stagissant des Coteaux, plusieurs
variantes de fracé doivent étre
maintenues, guoigu'un  trace
préférentiel se soit progressiverment
dégagé au cours des discussions
d'élaboration du Schéma d'tvolution
Urbaine.

Ce tracé préférentiel fraverse non
seulement les Cotequx, mais aussi le
futur parc urbain. Ces deux opfions .
aménagement d'un parc urbain ef
fracé de TCSP, ont &i1é jugées
compatibles, et leur conjonction
pourrait étre de nature & mebiliser des
concepts d'aménagement originau,
innovants, & forte image et comportant
un fort pouvoir de mutation pour (e
quartier.

La longueur des itingraires de fraverse
praticables nécessite d'envisager
laménagement d'une station en plein
coeur des Coteaux, quel que soit le
tracé définitif. Cetfte station seraif
aménagée, dans 'ypothése du frace
préférentiel, sur Factuelle place du CCL,
soif une conjonction trés favorable de
mise en valeur et d'animation du cosur
des Coteaux. Par dilleurs, cette




hypothése de fracé permelirait de
renforcer le caractére de podie
d'antmation urbaine du secteur
commercial situé boulevard des
Nations, car il serait opportun d'y
installer une station du TCSP. Enfin, 1a
desserte du collége par une station de
TCSP est également envisageable. tlie
pourait &tre conjcinte & une desserte
clu Pare des Collines.

7 Optlion 2

Dédensification du parc
de la SAEM Habitat 2000

Démolition de la barretfe C du parc de
ia SAEM et de la dalle de garage
dépendante : désenclavement de la
partie la plus infrovertie du quattier.

La barefte C du parc de la SAEM
constitue

3 la part la plus difficile & maintenir du
patrimoine de ta SAEM. quisly frouve
confrontée & des difficultés de
gestion locatives : phénomeéne de
vacance des logements, difficultes
dans les attributions, problémes de
dégradations.

7 une opporfunité d'opérer une
significative dédensification de o
partie la plus dense en peuplement
de tous les Coteaux, secteur hui
méme déjd forfement peuplé.

1 une opporfunité d'apporter une
amélioration significative de la
physionomie urbaine dans cetie
parfie des Cofeaux (apporter un
peu d'espace entre des fours ef des
barres bien hautes et bien proches
les unes des auires).

M une possibilité d'é-

largir 'espace vifal
pouvant éfre con-
quis, e cas éché-
anf, au profit du
pare urbain cenfral.

Lo faisabilite de cefte
opération g été éfa-
blie par le bailleur, en
intégrant tes aspects
flés au relogement
des ménages concer-
nas.

L'cl:ln barette C dé i SAEM an’bi{ot ? 000
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Les espaces publics des Cofteaux nécessitent das
aménagemenis permeffant de fragmenter les
dittérents espaces les uns par rapport aux autres, et
d'affecter @ chaque espace une vocation bien
définie.

Les espaces publics des Coteaux seront ainsi divisés
en quatre catégories principales.

En espaces publics majeurs et secondaires
{(permettant de distribuer différents pdles
urbcins).

En espaces résidentiels (correspondant & des
vocations spatiaies ou fonctionneilles de
proximité vis-G-vis des immeubles d'habitation)

En espaces de cheminement épondant & des
vocations de déplacernent structurées les unes
vis-G-vis des auires)

En parc urbain {assurant une vocation de

referent principal des Cofeaux).

Cette volonté de réorganisation des espaces
publics des Coteaux se concréfise sous la forme
des options d'aménagement 3 G 7.

3 Option3

Aménagement d'un
parc urbain central au
cceur des Coteaux.

Espace public destiné & consfituer un
espace de référence principal aux
Cofeaux

L'aménagement d'un porc urbain au
ceoeur des Coteaux répond a l'objectif
de proposer un espace collectif frés
attractif, dont le rayonnement puisse
déborder le périmétre des Coteaux, et
devenir un lisu & forte identité et @ forfe
image, référent collectif pour les
habitants du quartier . Pour atteindre
cef objectif, un certgin nombre de
critéres d'aménagement devront élre
mis en application

g 'aménagement du parc devra
remplir des conditions de qualité
paysagere qui différencleront cet
aspace des auires espaceas publics
des Coteaux. Sa conception
nécessitera un soin particulier, digne
d'un vici parc, de méme que le
choix des éléments végetaux ou
mobiliers constitutifs de cet
aménagement, Toute tenfation de
proposer un parc ‘au rabais’
vouerdit ce projet d I'échec.

3 Le parc devra constituer un
ensemble physiquement distinct des
autres espaces publics des Coteaux.
Afin de distinguer le parc de son
environnement urbain, H sera
proposé de réaliser, outfre un
fraitement différencié des espaces,
un marguage concret des limifes
physigue du parc, réalisé en masses
végétales ou par d'autres barriéres
physiques et visuelles.



Aménagement d'un Pare
Urbain central au cceur des
Coteaux : la fontagine
centrale et {fAllée des
Paupliers dans lewr éfaf
actuel

3 La conception d'un parc central au
coeur des Coteaux nécessite de
metire en ocuvre des chemi-
nements d'accés trés fortermnent va-
torisés et trés clairement lisibles,
ivrant passage vers des portes de
parc qu'it sera nécessaire de metire
en forme avec soin. Les acces
possibies au parc seront chiconscrifs
pour tous les publics aux seules
portes.

16




O Option 4

Trois espaces
publics majeurs

La redynamisation urbaine des Coteaux
passe par fa définition de pdles
d'animation urbaine, qui se
concrétisent sous ia forme de tois
espaces publics majeurs

Etant donnée la faille du quarfier, les
poles urbains mérifent d'étre répartis en
plusieurs espaces distincts. Afin qu'ils
puissent répondre & des vocafions
clairement identifiées, les fonctions
ubaines de ces différents lieux seront
différentes pour chacun d'eux

) Espace Grliinewald-Nations : pdle
commercant ef pdle d'animation
urpaine principal, avec un 18le de
porte d'enfrée du Parc urbain. Cet
espace public devra voir sa fonction
commerciale se restructurer et se
renforcer, accentuant son rble de
péle de concentfration des fonctions
commerciales. Son atfracthivité
pourra étre renforcée par
Faménagement d'une sfation du

fram. Les conditions d'acces et de
desserte des commerces devront
étre soigneusement &fudices et
définies, une bonne lecture de ia
fonction commercicale depuis e
boutevard des Nations devra étre
assurée. La vocalion de cet espace
est qussi de constituer un point
d'arficulation important enfre les
Coteaux et le contexie formé par les
quaitiers environnanis.

Espace Granewald-Nafions




Espace Saint-Luc

7 Espace Saint-luc : espace public
destiné & l'accuell d'équipements
publics cu 4 I'accueill d'associations.
La congtitution de cet espace public
répond & la nécessité de restructurer
cet emplacement des Coteaux, et
d'y retrouver avec davaniage de
lisipbilité un rdle de pdle d'équi-
pements publics. Afin d'affirmer ce
tdle de facon claire, cet espace
constituera emplacement préféren-
tiel pour Ia localisafion d'équipe-

ments collectifs & venir, mais qui ne
sont pas définis aujourd'hui. it est
donc apparu nécessaire de prévoir
une forte &volutivité pour cet
espace, de maniére & ce que 1es
aménagements & cowt terme
permettent d'y insérer & ['avenir la
consfruction de nouveqQux
équipements (fel que par exemple,
le cas échéant . nouvelle église,
Mairie de Quartier, Maison des
Associations, etc...}.

Espace Jean Macé | rendie
perceptibles es principaux
accss au coliége




71 Espace Jean Macé, comme place
publique du Collége.

L'aménagement de f'espace public
situé & Fentrée du Coliége Jean
Macé devra répondre & différents
objectifs :

- constituer une esplanade d'en-
frée au college, de maniere a
dégager un espace d'acces
bien lisible pour e pdle urbain
qgue constitue cet établissement
scoldire.

- dessingr une continuité daména-
gement entre le Parc des
Collines et les Coteaux ef créer
une articulation uwbaine des
deux cdiés de la rue Jule Vemne,

- dessiner 1es contours d'une place
urbgine de maniére & faire
reconndaitfre Fentrée du collége
comme un pdle d'animation
urbaine.
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71 Option 4 bis

Création d'un espace
public central

inclusion dans le parc urbain d'un
espace public central aux Coteaux,
ayant vocaftion d'espace public
majeur, point de convergence de
plusieurs cheminements structuanfs et
porte d'entrée majeure du parc
(espace correspondant & la "place du
CCL,

Au cceur des Coteaux, un point de
convergence des principales liaisons
permettant de parcourr le gquartier se
dessine & g hauwteur de o place du
CCL. Cet espace public prend figure
en raison de son dle central parmi les
aspaces publics majeuwrs des Coteaux. |
appartient & cet espace de conciier
plusieurs vocations :

70 placé ¢ la jonction entre différents
cheminements et le parc urbain,
cef espace constitue un pdle
d'entrée du parc.

T cet espace gardera sa vocafion
d'espace public de référence pour
e CCL.

0 selon Hinédaire de TCSP retenu, cet
espace  pourra  comprendre
également une station de transport
en commun

71 Cet espace se frouvera inclus, avec
sgs différentes fonctions, dans les
fimites du pare urbain.




7 Optiond

Localisation des
espaces publics
secondaires

Répondant a fa locdlisation des
espaces publics majeurs, la locaiisation
de plusieurs espace publics
secondaires compléte le disposifif de
hiérarchisation ef d’organisation des
espaces publics aux Coteaux.

La logique de réorganisafion des
espaces publics des Coteaux necessite
de ménager un nombre despace
publics & l'échelie de la iaille du
qguartier, et en rapport avec son
fonctionnemeni urbain. Ces espaces
publics devront observer uneg hiérarchie
clairement lisible : oulre les espaces
publics majeurs, présentés ci-dessus,
différents lieux se préfent a
Faménagement d'espaces publics
seconddaires, répondant & des besoins
de proximité propres au fonctionement
de certains secteurs des Cotequx.:

7 Espace public au cesur du parc de
la SAEM (espacse Delacroix),

o s'‘agit d'un espace public
constituant un référent propre au
quartier de la SAEM, et permettant

de donner un sens urbain & espace
situé au cceur de ces immeubles
résidentiels.

Espaces publics situés aux cing
carrefours ceinturant les Coteaux.

Le taitement des différents carrefours
sifués aux cing peintes des Coteaux
constitue un enjeu important © il s'agit
de constituer, grice au fraifement
de ces espaces publics, des
confinuités urbaines permettant de
mieux insérer les Coteaux dans leur
environnement urbain. Par aileurs, 1a
plupart de ces carrefour nécessitent
a terme de faire l'objet d'un
traitement de la circulafion, en
particulier sous Pangle ou bien de Ia
sécurité routiére ou bien dun
meilieur écoulement des flux.

Localisation du pdle commercial
secondaiye rue Jules Vemne

La tallle des Coteaux ainsi que la
localisation excentrée du pdle
principal d'atfractivité commerciale
nécessitent de géfinir 1a localisation
d'un pdle commercial secondaire.
Par egard pour la fragilité des
commerces existant actuellernent
rue Jules Verne, ef en raison de la
difficulté pratique d'envisager e
déplacement de ce pole
commercant vers une tocdalisation
mieux appropriée, il a &té décidé de
maintenir le pdle existani, fouf en
admettant de nombpreuses résernves
quant & sa locatisation actuelle.

te petit centre de
commerces de 1o rue Jules
Verng @ des abords peu
accueiiants




Des améliorations pourront &fre
apportées néanmaoins pour augmen-
ter son atfractivité (déplacement de
farrét de bus, fraitement des abords,
notamment).

Locdalisation de deux espaces
secondaires dont la vocation reste &
détinir (eux pour les petits enfants ou
cutfres vocations),

La physionomie des espaces situés
au sud-ast des deux barres Cézanne
nécessite de constituer deux petils
espaces publics. Les vocations
précises de ces deux espaces, non
arrétées pour lors, restent ouvertes.
Ces vocations s'orienteront vers des
usages de proximité communs &
plusieurs immeubles résidentiels, (tel
que fterrain de jeu par exempla).

Localisation des terrcins de spoists le
long de la rue Jules Verne.

Les aménagements envisagés aux
Coteaux supposent la suppression
d'un certain nombre de terrging de
jeux, et en particulier, Ia mise en
cause du grand terrain sifué pras des
peupliers (emplacement de fespace
public Saint-Luc). Ces vocations
seront rétablies et amaliorées du
cdté Parc des Collines de o rue
Juies Verme.
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1 Optioné

Maillage urbain

Mise en place d'un réseau hiérarchisé
de cheminemaenis structurants.

La mise en place d'un résequ de
cheminernents struciurants répond & o
nécessité de disposer des ifinéraires de
déeplacerments clairement lisibles quant
a leur mission. Par aillewrs, leur
hiérarchie devia permettre de
distinguer un réseau primaire ef un
réseau secondaire. Le rdle structurant
de ces résequx s'exarcera @ la fois sur
leur capacité a capter les principaux
flux de déplacements, et sur leur
capacité & offrir des points de repére
bien lisibles et bien caractérisés qu sein
des Coteaux.

Les cheminements du résequ primaire
permettront de relier

3 Le College Jean Macé et le pdle
commercant du boulevard des
Nations en passant par l'espace
public central et par le parc urbain;

1 Le pdle commercant du boulevard
des Nations et 'espace public Saint-
Luc,

a

La rue Cézanne et l'espace public
central (place du CCLY;

3 La rue Jules Verne et le pdle
commergant du boulevard des
Nations.

Les cheminements du réseau
secondaire permetiront de relier .

7 o poinfe nord de la rue Jules Veme
avec la porte secondaire nord du
parc ;

71 g pointe nord des Coteaux avec la
porte nord du pare;




0 la rue Mathias Grinewald avec e
DOre;

71 la place Jean Macé avec o rue -
Albert Camus en fraversant e parc:

7 la rue Jules Verne et {a we Albert
Camus.

Un cheminement structurant serq
egalement aménagé le tong de la rue
Jules Verne, de maniére & structurer la
physionomie de cetie frange sud-ouest
des Cofeaux).

Ces cheminements devront pouveir
constituer un maiiage whain au sein
de Pespace Coteaux, tout en assurant
des continuités urbaines avec le réseau
propre & tenvironnement urbain des
Coteaux, notamment :

o1 du cdté du Pare des Coliines

7 cdu cdté boulevard des Nations et
rue Mathics Grinewald

Passage entre les barres Camus et Plain Ciel :
restituer aux cheminements des points de repére
permettant de les rendre facitement lisibles.

1 Option 7

Résidentialisation

Aménagement des abords des
immeubles d'habitation sous des formes
appropriables par les résidents.

La résidentiglisation consiste dans
faménagement des espaces formant
les abords des immeubles résidentiels.
Cet aoménagement sera réalisé de
maniére & marguer la différence de
ces lieux vis-a-vis des espaces &
vocation publique, et pour susciter leur
approprigtion par les usages des
habitants,

Les espaces formant les abords des
immeubles résidentiels comprennent
différentes fonctions agires de
stationnement & destination des
résidents, espaces végétaux constifutifs
des abords résidentiels, espaces de
cherminement propres 4 la desserte des
espaces résidentiels (desserte des qires
de stationnement, desserte des enfrées
d'immeubles, etc..). Les emprises de
ceas différentes fonctions dewvront se
trouver comprises dans des espaces
distincts des espaces & vocation
publique, Ces espaces assureront
différents réles ;

7 espaces & vocation semi privée,
permetfant d'assurer une fransition
entre les espaces publics et les
acces des immeubles.

7 espaces appropriables par certains
usages des habitanits (eux des petils
enfants par exemple)

3 espaces physiquement marqués
(hdies, semi-cidiures) permettant de
situer la limite entre espace public et
espace résidential,

71 une telle difféerenciation, outre le fait
de renforcer pour les résidents le
sentiment d'étre chez soi des les
abords de chagque immeuble
d'habitation, correspond G un




processus de bandlisation de ia
physionomie et du statut des
espaces constitutifs des Colteaux .
en effel, la différenciation entre
espaces publics el espaces
résidentiels est observable dans les
résidences collectives privées
ordinaires que l'on frouve ailleurs
dans la ville.

1 Option 8

Vie associative

Profiter de la dynamique urbaine pour
déployer des capacités d'accueil des
associafions dans les Cofeaux.

La dynamique de mutation urbaine
gue le schéma d'évolution urbaine
cherche G cadrer pour les Coteaux
sera  ufilisée pour développer
davantage de capoacité d'accusil &
destination des associations locales,
notamment dans les locaux libérés en
pied dimmeubles, ou bien dans les
locaux neufs qui poundaient étre réclisés
le cas échéant dans les Coteaux. La
lccalisation de ces opportunités
d'accueil d'assocations ne sera pas
circonscrite & un ou plusieurs pdles, Au
contraire, it appardit plus opportun de
chercher & lui donner un caractére
diffus & 'échelle de Fensemble des
Coteaux.
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3.3 Le Schéma d'Evolution

Urbaine des Coteaux

Les différentes options d'aménagement
retenues en Cellule Projet Coteaux sont
traduites dans un document graphique
de synthése, présenté ci-contre.,

7 Option 1

Le TCSP aux Coleaux

Principe dun ifinéraire de
fransport en commun en site propre
(TCSP)Y traversant les Cotfeaux de
maniére & ouvrir le quartier suria ville.

3 Opfion 2
Dédensification du parc de la
SAEM Habitat 2000

Démolition de la barrette C du
parce de ka SAEM ef de la dalle de
garage dépendante : désenclavement
de la partie la plus infrovertie du
quartier,

O Optiond
Aménagement d'un parc
urbain central qu coeur des
Coteqaux.

Espace public desfing & cons-
fituer un espace de reférence principal
aux Cotequx.

3 Opliond
Trois espaces publics majeurs

La redynamisation urbaine des
Coteaux passe par la deéfinition de
poles danimation urbaine, qui se
concrétisent sous la forme de frois
espaces publics majeurs,
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3 Option 4 bis
Création d'un
espace public central

Inclusion dans le parc urbain d'un
espace public central aux Coteaux
ayant vocation d'espace public ma-
jeur, point de convergence de plusieurs
cheminements structuants et porte
d'entrée majewre du parc (espace
correspondant & la "place du CCLY).

0 Option
Localisation des espaces
publics secondaires

Répondant & la localisation des
aspaces publics majeurs, Ia localisation
de plusieurs espaces publics seconddii-
res complétfe le dispositif de hiérarchi-
safion et d'organisation des espaces
publics aux Coteax.

7 Opfioné
Maillage urbain

Mise en place d'un réseau higrar-
chisé de cheminements structurants..

1 Option7
Résidentialisation

Aménagement des abords des
mmeubles d'habitation sous des formes
appropriables par les résidents.

1  Opftion 8
Vie associative
Profiter de la dynamique urbaine

pour déployer des capacités d'accuell
des associations aux Coteaux.
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SCHEMA D'EVOLUTION
URBAINE DES COTEAUX
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parc des Coteaux

espaces publics majeurs

cheminements structurants .

- primaires

- secondaires

emprise des aménagements
de résidentialisation

localisation des
espaces publics secondaires

localisation terrain de sport

espaces appartenant
aux équipements publics
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