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« l’altération durable de tout ou partie des 
fonctions écologiques d’un sol, en particulier de ses 

fonctions biologiques, hydriques et climatiques, 
ainsi que de son potentiel agronomique par son 

occupation ou son usage. Les friches sont 
considérées comme artificialisées. » 

« la renaturation d’un sol, ou désartificialisation, 
consiste en des opérations de rétablissement ou 

d’amélioration de la fonctionnalité d’un sol, ayant 
pour effet de transformer un sol artificialisé en un 
sol non artificialisé. La compensation est mise en 

œuvre sur les zones de renaturation identifiées 
dans les SCoT et définie par les OAP »
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Renaturation : quels terrains, quels projets considérer ?

SCoT de la Région Mulhousienne : 1ère tentative d’identification de gisements   +  principe avant l’heure d’un « bonus renaturation » 

Ungersheim : renaturation du carreau minier (2006) Mulhouse : Terrasses du Musée (en cours)

Enveloppe 
foncière 

autorisée

Enveloppe foncière 
bonifiée dans la 
limite de +33%

A

A + B 

Renaturation

Mulhouse : Réouverture du canal (en cours)

B
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Tranche antérieure

Application immédiate pour tous les SCoT et PLU(i) en cours d’élaboration

Mise en compatibilité des SCoT (2026) et PLU(i) (2027) déjà approuvés,                               
avec le SRADDET qui va territorialiser les 50% de réduction à l’échelle du Grand Est 

Principe de réduction  de l’artificialisation d’au moins 50% par tranche de 10 années

1ère tranche 2ère tranche 3ème tranche

• Par tranche de 10 ans
• Consommation  Artificialisation



Le projet politique et sociétal de la commune, socle du PLU :
« Pulversheim, village en transition »

Développement 
durable 

Transition 
écologique 

Autonomie 
alimentaire

Mouvement initié par Rob Hopkins en Grande Bretagne en réaction à la dépendance de la société au pétrole.
Il vise à construire collectivement un mode de vie alternatif dans les villes et villages. 

Indépendance 
énergétique

Autonomie 
intellectuelle

Entraide/ Échange/ 
Solidarité
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L’enjeu socio-démographique pour Pulversheim : temporiser l’arrivée à
3 500 habitants pour préparer les conditions d’une bonne mixité sociale

 Besoins et objectifs du PLU : 160 logements envisagés entre 2020 et 2033 (soit 12 log/an)
+ contenir le développement économique au sein des zones déjà aménagées
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Une nécessaire analyse quantitative et qualitative des capacités de densification

 110 terrains (41 h) ont été relevés et analysés

 A été retenu comme pertinent à horizon PLU 
le potentiel de densification fort et moyen

Soit environ 18 ha au total dont :

4,7 ha pour l’habitat

13,7 ha pour l’économie

Terrain n°36 : Grand jardin privé au 7 rue de Guebwiller

Illustration :
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Au regard de 4 critères d’appréciation de leur capacité de mobilisation à l’horizon du PLU (2020-2033)

• Accessibilité de l’unité foncière

• Absence d’enjeux environnementaux et/ou paysagers (de type vergers, plantations significatives, risques, etc)

• Non usage ou faible usage du terrain (en attente, espace pas ou peu entretenu ou peu valorisé, etc)

• Projet d’aménagement ou de cession

Pour classification des terrains en 4 catégories : 
potentiel fort, potentiel moyen, potentiel faible
et le reste comme non favorable à l’urbanisation



Une nécessaire analyse quantitative et qualitative des capacités de densification

10



Une nécessaire analyse quantitative et qualitative des capacités de densification
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Entre 170 et 190 logements 

potentiels réalisables d’ici 2033

Estimation à partir de
2 hypothèses de densité 
(15 log/ha et 20 log/ha)

100% de l’objectif

des 160 logements

réalisable en densification
dans le temps du PLU



Un zonage réajusté aux franges de l’enveloppe urbanisée 
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Les franges urbaines et zones d’extension 
du PLU en vigueur rendues à l’agriculture

12,3 ha

 Reclassement des zones AU                                
selon les secteurs en :
- agricole (A)
- secteur de vergers (Nv)
- secteurs de jardins ‘’inconstructibles’’ (UJ)

 Reclassements de franges de zones U en 
secteurs de jardins ‘’inconstructibles’’ (UJ)

Et un terrain identifié comme potentielle zone de renaturation à long terme :
Friche d’un ancien transporteur sur une ancienne décharge en cœur de village
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des zones d’activités intercommunales industrielles, 
commerciales, tertiaires, artisanales, touristiques, 

portuaires et aéroportuaires 
comprenant 

Application immédiate pour une mise en place avant août 2023

Transmission au SCoT et à l’autorité compétente en urbanisme (PLUI) et habitat (PLH)
Actualisation au moins tous les 6 ans
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• Ajout/abaissement de seuils de surfaces maximales                                   
des publicités ou enseignes : 16  12 m², 12  4 m² 

• Ajout de règles limitant la densité d’implantation des 
publicités (nombre selon longueur du linéaire sur rue)

• Limitation de la taille des enseignes p/r à surface de la façade

• Règles pour encadrer la publicité numérique                               
(surface maxi 8 m², interdiction si commune < 10 000 hab)

• Interdiction localisée de la publicité numérique + des bâches 
publicitaires + des dispositifs de dimensions exceptionnelles 
(commune < 10 000 hab)

• Extinction lumineuse nocturne (entre 1h et 6h)

• Possibilité ouverte aux RLP(i) de 
réglementer les écrans numériques à 
l’intérieur des vitrines

• Interdiction de la publicité en faveur 
des énergies fossiles

• interdiction de la publicité pour les 
véhicules les plus polluants (2028)

• Vers une généralisation du principe du 
« Stop pub »



 12 communes avec un règlement 

local (RLP) et 27 communes régies 

par le règlement national (RNP)

 Caducité en juillet 2022 des RLP 

de 10 communes si non mise en 

conformité avec la loi Grenelle (2010)

Le RLPI, premier document d’urbanisme intercommunal sous compétence m2A
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potentiels réalisables d’ici 2033

Un RLPI pour mettre en conformité 

tous les RLP en une seule procédure 
(prescription en décembre 2019)

2022

Cartographie des règlements de publicités sur m2A



19

Des dispositifs publicitaires à encadrer au titre de l’environnement et du paysage 

Polarités

commerciales

publicités
scellés au sol
grand format (> 6 m²)

Un RLP(i) réglemente :

 Les publicités

 Les préenseignes

 Les enseignes
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Des règles réduisant les secteurs d’implantation, la surface maxi et la densité

3. Zones sensibles
+ Entrées d’agglo
+ Secteurs patrimoniaux
+ Abords des écoles
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Une restriction des enseignes numériques et une extinction nocturne plus large
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Un zonage défini en concertation avec les communes, après un travail de simulation



40% dispositifs non conformes,

à supprimer/ou mettre en conformité

dont 60% des dispositifs ≥ 4 m²

> 200 dispositifs sur Mulhouse non conformes,

à supprimer/mettre en conformité

soit 35% de l’ensemble des dispositifs

dont 160 dispositifs ≥ 6 m²

soit  72% des grands dispositifs

16 dispositifs numériques non conformes, 

à supprimer/mettre en conformité

dont 14 localisés à Mulhouse

15 communes où la totalité des dispositifs ≥ 4 m² 

seront supprimés

27 communes sous RNP passant sous RLPI

avec une réglementation plus qualitative

Un RLPi qui va profiter à l’environnement,au paysage/patrimoine et à l’espace public

En faveur de la sobriété énergétique :

Moins de dispositifs à fabriquer et remplacer  = 

moins de ressources consommées & de GES émis
1)

2)

Communes Partie du 
centre ville

Certains axes 
structurants

Grande zone 
commerciale

Illzach mob. urb. 2m² mob. urb. 2m² 8m²

Kingersheim mob. urb. 2m² 8m²

Mulhouse mob. urb. 2m² mob. urb. 2m² 8m²

Wittenheim mob. urb. 2m² 8m²

Moins de pubs numériques aujourd’hui et demain  = 

moins de ressources consommées & de GES émis

3) Extinction nocturne élargie de +3 h = moins de ressources 

consommées &GES émis et  plus de biodiversité

4) Eclairage des dispositifs par panneaux solaires =              

moins de ressources consommées & GES émis 23
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Territorialisation
de la sobriété foncière et énergétique

SCoT PLUi

PLU de 
Pulversheim

Observatoire 
du foncier éco

RLPi de 
m2A

Et bien d’autres réflexions déjà 
menées ou en cours :

• Observatoire de l’habitat

• Stratégie mobilité / PDM

• Potentiels fonciers mulhousiens

• Potentialités agricoles

• Atlas de la biodiversité intercommunal

• Etude sur les îlots de chaleur urbains

• Schéma directeur réseaux de chaleur

• Plan Climat / Outil Opportunitée

• Document stratégique pour le PLUi

• …


