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Å[ΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ ŘŞǎƛƎƴŜ ǳƴensemble de logements 
conçu pour accueillir différentes générations : étudiants, familles, 
personnes âgées. Les différentes générations ne partagent pas le 
même toit mais vivent dans un même ensemble résidentiel. 

Å[ΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ Ŝǎǘ ǳƴŜ manière de concevoir le 
logement comme un lieu de vie partagé et inclusif, où chaque 
génération peut bénéficier de la présence de l’autre.

Å[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ dispose d’espaces communs comme des salles 
de réunion ou une laverie, qui encouragent les interactions et les 
activités partagées.

ÅUn animateur/coordinateur a un rôle de moteur et de «coagulant» 
pour permettre les interactions entre les différents publics. Il est 
indispensable dans ce type de projet. 

ÅCes programmes sont souvent mis en œuvre par des bailleurs 
sociaux

ÅCes opérations ont des taux d’occupation tendanciellement plus 
élevés en milieu urbain ou périurbain

ÅUne attention particulière est à observer sur les rythmes de vie 
différents des profils de ménages concernés par ces projets 
(familles/jeunes et des seniors) afin de garantir la réussite de ces 
opérations.



Partie 1
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Habitat intergénérationnel en Belgique
Source: wax-architecture.be
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HABITAT INTERGENERATIONNEL : QU’EST CE QUE C’EST ? 

ÅNҲjcdkvcv"kpvgtiּרpּרtcvkqppgn"fּרukipg"wpensemble de logements 
conçu pour accueillir différentes générations : étudiants, 
familles, personnes âgées . Les différentes générations ne 
partagent pas le même toit mais vivent dans un même 
ensemble résidentiel.

ÅNҲjcdkvcv"kpvgtiּרpּרtcvkqppgn"xkug"ּכ"hcxqtkugt"nc"uqnkfctkvּר."nc"
convivialité et la qualité de vie entre les habitants. Les 
logements sont adaptés aux besoins de chaque génération et 
public. Des espaces communs sont également prévus pour 
faciliter les échanges et les activités.

Sources: pour-les-personnes-agees.gouv.fr et aide-sociale.fr
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[ΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǊŞǇƻƴǎŜ ŀǳȄ ŘŞŦƛǎ ǎƻŎƛŞǘŀǳȄ ŀŎǘǳŜƭǎΣ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ 
des personnes âgées et la crise du logement affectant les jeunes et les étudiantsΦ /ΩŜǎǘ ǳƴŜ 
manière de concevoir le logement comme un lieu de vie partagé et inclusif, où chaque 
ƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴ ǇŜǳǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘǊŜΦ

Conception des logements
Les logements sont adaptés aux besoins 
ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ƎǊƻǳǇŜ ŘΩŃƎŜΣ ŀǾŜŎ 
des équipements comme des volets 
ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ōŀǊǊŜǎ ŘΩŀǇǇǳƛ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
personnes âgées.

EN QUOI CONSISTE L’HABITAT INTERGENERATIONNEL ?

Espaces communs
Lƭǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
communs comme des salles 
de réunion ou des laveries, 
qui encouragent les 
interactions et les activités 
partagées.

Diversité des 
générations
Ces habitats sont conçus pour 
accueillir étudiants, familles et 
personnes âgées, chacun ayant son 
propre espace de vie adapté à ses 
besoins.

Solidarité et qualité de vie
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ 
particulier celui des étudiants et des personnes 
ŃƎŞŜǎΣ Ŝǘ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ Ł ǘƻǳǎ 
les résidents.

Aides disponibles
Les résidents, notamment les personnes 
ŃƎŞŜǎΣ ǇŜǳǾŜƴǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩŀƛŘŜǎ ŀǳ 
ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!ƭƭƻŎŀǘƛƻƴ tŜǊǎƻƴƴŀƭƛǎŞŜ 
ŘΩ!ǳǘƻƴƻƳƛŜ ό!t!ύ Ł ŘƻƳƛŎƛƭŜΦ

Accessibilité financière
Lorsque ces projets sont initiés par des bailleurs 
sociaux, ils ont souvent une vocation sociale, 
avec des coûts adaptés aux petits budgets, 
notamment pour les retraités.

Répartition des logements
¦ƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩǳƴŜ 
ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎΣ ŦŀƳƛƭƭŜǎ Ŝǘ 
personnes âgées, avec des surfaces adaptées à chaque 
catégorie. Celle-ci peut être à part égale, ou non.

HABITAT

INTER -

GENERATIONNEL Accessibilité géographique
Les logements intergénérationnels se trouvent 
aussi bien dans les centres urbains que dans les 
périphéries des grandes villes, pour favoriser 
ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǳ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘ ƴƻƳōǊŜΦ

Animation
Pour fonctionner et inciter les habitants à se 
rencontrer, des animateurs peuvent être 
employés à développer des synergies 
όŞǾŞƴŜƳŜƴǘǎΣ ǎƻƛǊŞŜǎΣ ŀŎŎǳŜƛƭΧύΦ
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CE QUE N’EST PAS L’HABITAT INTERGENERATIONNEL

HABITAT

INTERGENERATIONNEL

/Ŝ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴ 
uniquement sociale
Même si de nombreux projets sont initiés par des 
bailleurs sociaux avec une vocation sociale, il existe 
aussi des initiatives privées et des partenariats avec 
des associations.

/Ŝ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴŜ 
colocation
Contrairement à la colocation 
intergénérationnelle, où des jeunes et des 
ǎŜƴƛƻǊǎ ǇŀǊǘŀƎŜƴǘ ƭŜ ƳşƳŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
intergénérationnel implique de vivre dans des 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎŞǇŀǊŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ƳşƳŜ 
ensemble résidentiel

/Ŝ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴŜ 
maison de retraite ou 
assimilée
Les logements intergénérationnels ne 
sont pas des structures médicalisées et 
ne fournissent pas les mêmes niveaux 
de soins que ces établissements

/Ŝ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 
uniquement pour les 
personnes âgées
Bien que les personnes âgées puissent y 
trouver un environnement sécurisant, 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ Ŝǎǘ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł 
tous les âges et vise à créer une 
communauté diversifiée
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AUTOUR DE L’HABITAT INTERGENERATIONNEL : NOTIONS ANNEXES

Habitat inclusif (ou 
partagé)
[ΩƘŀōƛǘŀǘinclusif, ou habitat partagé,
est un lieu de vie, librement choisi,
permettant à des personnes en
situation de fragilité (liée à ƭΩŃƎŜΣun
handicap,une maladieou un accident
de la vie) de vivre en toute
indépendance,tout en bénéficiant de
services mutualisés (aide humaine,
repas, animations, temps de
socialisation).
Ces dispositifs ŘΩƘŀōƛǘŀǘdoivent
favoriser ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞaux
commodités,ŎΩŜǎǘ-à-dire aux services
de santé et de soins,de rééducation,
aux lieux de culte, de culture,
ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴǎΣauxtransports,etcΧ.
Dès lors que cette condition est
établie, les habitats partagéspeuvent
être situés en zone urbaine, semi-
rurale,ou rurale.
[ΩƘŀōƛǘŀǘinclusif peut être prévu dans
un projet ŘΩƘŀōƛǘŀǘintergénérationnel
si lesservicesde santéet de soinssont
prévus. Dans le présent benchmark,
seule une opération ŘΩƘŀōƛǘŀǘ
intergénérationnel prévoit ce type
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ. 

Habitat participatif
[ΩƘŀōƛǘŀǘparticipatif reposesur une démarche
citoyenne : il permet à des groupes de
personnesde construire leur logement et de
partager un mode de vie écologique et
communautaire,à moindrecoût. Il estencadré
par la loi Alur.

L’habitatparticipatif : un mode de logement
alternatif et « surmesure»
Prendrepart à un groupeŘΩƘŀōƛǘŀǘparticipatif,
ŎΩŜǎǘse mettre à plusieurs pour trouver un
terrain, concevoirdes logementssur mesure
en les adaptant aux besoins et au goût de
chacun, et imaginer une manière de vivre
autrement, plus écologique et plus
communautaire.
[ΩƘŀōƛǘŀǘparticipatif peut inclure de
ƭΩƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ. Il ƴΩȅa pas ŘΩŜȄŜƳǇƭŜ
ŘΩƘŀōƛǘŀǘparticipatif dans la présente
publication. 

Cohabitation 
intergénérationnelle
La cohabitation intergénérationnelle solidaire
permet à des personnesde plus de 60 ans de
louer ou de sous-louer une partie de leur
logement à un jeune (moins de 30 ans), dans
ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦde renforcer le lien socialet de faciliter
ƭΩŀŎŎŝǎaulogementà un jeune.

Habitat intergénérationnel, Juillet 2024 - 7



COMMENT PEUT DEMARRER UN PROJET D’HABITAT INTERGENERATIONNEL ? 

Commune, collectivité 
publique

Peut également initier le projet, par 
ŘŜǎ ŦƻƴŘǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǊƛǾŞǎ

Définit le cahier des charges pour la 
construction 

Définit le modèle économique de 
ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ

Gestion / animation
- Animation non limitée dans le 

temps
- Animation limitée dans le 

temps avec évaluation du 
ōŀƛƭƭŜǳǊ ƻǳ ŘŜ ƭΩ!ah

Bailleurs sociaux, 
associations, autres 

gestionnaires 

Définit le modèle 
économique du projet socialInitie le projet

Définit une localisation
Peut porter le foncier

Promoteur

Assistance à maîtrise 
d’ouvrage (associations / 
entreprises spécialisées) Revente

Accompagne
Appuie

Confie le projet 
(vente du terrain, 
développement 

du projet)
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CONCRETEMENT COMMENT UNE ANIMATION PEUT-ELLE ETRE MISE EN PLACE DANS UN PROJET 
INTERGENERATIONNEL ? 

tǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ

Il ne suffit pas de réunir sur un même site des personnesde tous âgespour que les échangesse nouent
commeparmagieet quela viecollectivesedéveloppe. ConscientsdeslimitesŘΩǳƴcertainnombrede projets
dits « intergénérationnels» où tout reposesur le bâti, les bailleurset gestionnairescherchentà développer
une animation pour faire vivre les espacescommunsdu bâtiment (tisanerie,laverie,sallecommuneΧ), et
réfléchirà la manièredont leshabitantspeuventǎΩŀǇǇǊƻǇǊƛŜǊleslieux. 

Uncoordinateurpour entretenir la dynamique

Pour que la dynamique initiée prenne et perdure au-delà de la déclarationŘΩƛƴǘŜƴǘƛƻƴΣle bailleur ou
gestionnairemet à dispositionun coordinateurou animateur. Celui-ci a pour rôle à la fois de superviserles
actions,de proposerdes animations(apérodesvoisinsΧ), et deǎΩŀǎǎǳǊŜǊque les outils et servicesmis en
place (tableau de prêt de matériel, sèche-linge en libre-serviceΧ) soient bien adaptésaux besoinsdes
occupants.

/ΩŜǎǘun coûtprisenchargepar le bailleur,ou parunecontributionfinancièredeslocataires.
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CONCRETEMENT COMMENT UNE ANIMATION PEUT-ELLE ETRE MISE EN PLACE DANS UN PROJET 
INTERGENERATIONNEL ? 

tǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ

Exemple du produit 
«/ƻŎƻƻƴΩ!ƎŜǎ» 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ ǇŀǊ ƭΩ!ah 
« Réciprocité»
Un coordinateur est 
dévoué au 
développement de 
ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ǇŜƴŘŀƴǘ н 
ans, en lien étroit avec 
les habitants, afin de 
les impliquer 
davantage. Après cette 
ǇŞǊƛƻŘŜΣ ƭΩŀƴƛƳŀǘŜǳǊ 
est en retrait, les 
habitants étant plus 
mobilisés

/ƻƳƳŜ ŞǾƻǉǳŞ ǇǊŞŎŞŘŜƳƳŜƴǘΣ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭΦ {ŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ŀƴƛƳŀǘƛƻƴΣ ƭŜ 
projet intergénérationnel ne peut pas fonctionner correctement. 
[ΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛŜ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ tǳƛǎΣ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ƭƛǾǊŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŀƧǳǎǘŞŜ ǇƻǳǊ prendre 
Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ ¦ƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƭΩƛƳǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǇƻǳǊ Ŝƴ ŦŀƛǊŜ ŘŜǎ ōŞƴŞǾƻƭŜǎ 
ŀŎǘƛŦǎΦ [ŀ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ Ł ƭΩƛƳǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǎǘ ƭΩŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴƛƳŀǘŜǳǊΣ ǇƻǳǊ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ 
réduire les charges des habitants. 
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Partie 2
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INTERGENERATIONNEL

Projet d’habitat intergénérationnel à Paris
Source: CDC Habitat
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LES OPERATIONS OBSERVEES

Saint-Mathurin (85)

Toul (54)

Fontenay-le-Vicomte (91)

Lieusaint (77)

Montigny-les-Metz (57)

Bergheim (68)

Illzach (68)

Mulhouse (68)

Noidans-les-Vesoul (70)
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Présentation des éléments de parangonnage (légende commune)

Situation géographique (commune, département) 
Ŝǘ ǳǊōŀƛƴŜ όǊǳǊŀƭΣ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴΧύ

Type et taille des logements

/ƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ όǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴΣ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 

nouvelle, nombre et type de bâtiments) 

Échéances, durée, année 

de livraison

Promoteur et/ou bailleur

Created by Rifai
from the Noun Project

Réversibilité envisagée ou non

Type et configuration des occupants

9ƭŞƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳǳƴǎ ǇƻǳǊ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ 

όǎŀƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƧŀǊŘƛƴ ŎƻƳƳǳƴΣ ŜǘŎΧύ
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Toul - Résidence intergénérationnelle Habitat et Humanisme : une certaine expérience

{ƛǘǳŞŜ Řŀƴǎ ƭΩhyper-centre de Toul, cette résidence 
intergénérationnelle est à proximité des commerces 
ŘŜ ŘŞǘŀƛƭΣ ŘΩǳƴ ǎǳǇŜǊƳŀǊŎƘŞ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ

29 logements, dont 7 PLS, 5 PLUS, 16 PLAI / PLAI adaptés

Soit:

15 logements pour personnes âgées (T2 entre 37 et 45 m²)

9 logements pour jeunes et étudiants (T1Bis entre 26 et 30 m2)

5 logements pour familles monoparentales (T2 et T3 entre 37 et 

55 m²)

tŀǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŎƭǳǎƛŦΣ Ǉŀǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀǎǎƻŎƛŞǎ ǇƻǳǊ ƛƴǘŞƎǊŜǊ 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŎƭǳǎƛŦ

5ŜǳȄ ƛƳƳŜǳōƭŜǎΥ ƭΩǳƴ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŀƴŎƛŜƴƴŜ ŦǊƛŎƘŜ 

ƳƛƭƛǘŀƛǊŜΣ ƭΩŀǳǘǊŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜƭ ƛƳƳŜǳōƭŜ. Le 

ƴƻǳǾŜŀǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ tawΣ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŀ 

obtenu une dérogation, et est plus à destination des jeunes.

Chantier démarré en 2016

Livré en 2019

Promoteur: Habitat et Humanisme, société foncière

Bailleur: Habitat et Humanisme comme bailleur avec agence 

immobilière à vocation sociale, qui a délégation de gestion

Source: Google Maps
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Toul - Résidence intergénérationnelle Habitat et Humanisme : une certaine expérience

Created by Rifai
from the Noun Project

[ŀ ǊŞǾŜǊǎƛōƛƭƛǘŞ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Ŝǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇǊŞǾǳŜ  Řŀƴǎ ƭŜ 

cahier des charges. Cependant la moitié des logements étant 

prévus en PMR laisse supposer une réversibilité possible si le 

bailleur venait à le décider.

Ensemble des occupants indépendants:

o Jeunes actifs et étudiants, tous suivis par la mission locale 

(contrat de bail de 3 ans)

o Séniors, personnes âgées

o Familles monoparentales

[ƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴΣ ǎǳǊ ŘƻǎǎƛŜǊ Ŝǘ ƳƻǘƛǾŀǘƛƻƴ 
pour intégrer logements intergénérationnels 

Salle commune

Jardin partagé

Un travailleur social pour animer les espaces communs et 

établir des animations

Source: Habitat et Humanisme
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Illzach - Résidence intergénérationnelle Neolia : une expérience locale récente

9ǎǇŀŎŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩLƭƭȊŀŎƘΣ 
mais à proximité des commerces de la commune 
voisine de Kingersheim

Collectif neuf

60 logements dont

36 logements familiaux et 24 logements séniors

Coté appartements séniors, ce sont 13 T2 de 44 m² 

et 11 T3 de 60 m².

Coté appartements familiaux, ce sont 1 T2, 24 T3 11 

T4 de 78 m²

même immeuble pour tous les logements

Un immeuble avec places de stationnement autour

Situé sur une ancienne friche textile (Friche SIPP rue Hoffet)

Promoteur Nexity, revente en 2018 

à Neolia

Promoteur: Nexity puis Neolia

Bailleur: Neolia

Source: Google Maps
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Illzach - Résidence intergénérationnelle Neolia : une expérience locale récente

Created by Rifai
from the Noun Project

[ŀ ǊŞǾŜǊǎƛōƛƭƛǘŞ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Řŀƴǎ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ 

opération pour une résidence sénior («villagénération») à laquelle 

ont été ajoutés des logements pour des familles

Ensemble des occupants indépendants:

o Séniors, personnes âgées autonomes

o Familles

activités multigénérationnelles en salle commune

un boulodrome

jardins partagés

Animateur défini par Neolia, moyennant un loyer plus 

important des locataires

Source: Neolia Habitat intergénérationnel, Juillet 2024 - 17



Bergheim - Résidence intergénérationnelle : une opération haut-rhinoise en cours de construction

En milieu rural
Dans le centre ancien du village 

Collectif neuf de 23 logements (12 PLAI et 11 PLUS)

12 logements « seniors »

7 logements « familles »

4 logements « jeunes ou personnes isolées »

wŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŀƴŎƛŜƴƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘŜ ƛƴƻŎŎǳǇŞŜ 

ŘŜǇǳƛǎ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀƴƴŞŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ Ł ŎƻƭƻƳōŀƎŜ

Construction à partir de 2023

Livraison prévue en 2025

Promoteur et bailleur: Habitat et humanisme

Source: Habitat et Humanisme Source: Habitat et Humanisme
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Bergheim - Résidence intergénérationnelle : une opération haut-rhinoise en cours de construction

Created by Rifai
from the Noun Project

[ŀ ǊŞǾŜǊǎƛōƛƭƛǘŞ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Řŀƴǎ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ

Ensemble des occupants indépendants:

o Séniors, personnes âgées non dépendantes

o Familles

o Jeunes ou personnes isolées

Pôle médical

Des espaces collectifs viennent compléter la résidence, dont 

une salle commune avec cuisine ou encore un jardin donnant 

sur une partie des remparts

Animateur défini par Habitat et Humanisme, modèle 

économique non défini à ce jour

Source: Google Maps
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Montigny-les-Metz - Résidence intergénérationnelle : une opération au sein d’un écoquartier

En milieu urbain à Montigny-les-Metz (57)

La résidence intergénérationnelle est composée de 82 

logements du T2 au T6. 

La résidence fait partie du programme du nouvel écoquartier 

Lizé, développé dans le cadre de la réhabilitation du quartier de 

la Caserne. 

Livraison en octobre 2023

Le projet a été développé par Eiffage 

immobilier en partenariat avec 3F Grand Est, la 

ville de Montigny-lès-Metz et Récipro-Cité. 

9ƛŦŦŀƎŜ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜǳǊ ŘŜ 

ƭΩŞŎƻǉǳŀǊǘƛŜǊΦ 

La résidence intergénérationnelle acquis en 

VEFA par le bailleur social 3F Grand Est, qui en 

est le gestionnaire. 

T1 T2 T3 T4 T5 T6 TOTAL
3 30 31 12 4 2 82

Source: Recipro-cité
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Montigny-les-Metz - Résidence intergénérationnelle : une opération au sein d’un écoquartier

Created by Rifai
from the Noun Project

[ŀ ǊŞǾŜǊǎƛōƛƭƛǘŞ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Řŀƴǎ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ

[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǾƛŜƴǘ 

tout juste de démarrer. Pendant deux ans (2023-2026) Récipro-Cité a pour 

mission de: 

o Recenser les besoins, les envies et les savoir-faire des usagers

o Organiser des clubs et des activités afin de faire vivre la mixité 

générationnelle et sociale

o Accompagner le vieillissement grâce à une veille solidaire, des services 

adaptés proposés par des partenaires locaux

o Animer la vie sociale au sein des espaces partagés de la résidence grâce à 

la participation active des habitants.

o Impulser des échanges et des formes de coopération entre les habitants 

ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǳǊ ǇƻǳǾƻƛǊ ŘΩŀŎƘŀǘΦ

o hǳǾǊƛǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀŦƛƴ ŘΩŞƭŀǊƎƛǊ ƭŜ ŎƘŀƳǇ ŘŜǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ

Des animations variées sont organisées au sein de la «Maison des Projets» (espace 

de 124 m² au RDC) Elles sont proposées et mises en place par les habitants eux-

ƳşƳŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩŀƛŘŜ Řǳ DŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜ-Animateur. 

Terrasse comme «espace partagé extérieur»

Source: Recipro-cité

Source: Google Maps
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Lieusaint : Résidence «Chers voisins» : une expérience en périurbain

La résidence Chers Voisins est située à Lieusaint en 

zone périurbaine. 

La résidence intergénérationnelle Chers Voisins est composée de 

97 logements répartis dans 3 bâtiments: 

o Un bâtiment de 40 logements

o Un bâtiment de 33 logements 

o Un bâtiment de 24 logements

La résidence a été construite dans le cadre du projet 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ9ŎƻǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ ƭΩ9ŀǳ ±ƛǾŜΦ 

Livraison en 2015

Le bailleur 1001 Vies Habitat est le gestionnaire des 

logements locatifs sociaux de la résidence. T1 T2 T3 T4 T5 TOTAL
6 30 40 20 1 97

[ŀ ǊŞǾŜǊǎƛōƛƭƛǘŞ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Řŀƴǎ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ

Source: Recipro-cité Source: Recipro-cité
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Lieusaint : Résidence «Chers voisins» : une expérience en périurbain

Created by Rifai
from the Noun Project

La typologie des occupants est étudiée par le Gestionnaire-!ƴƛƳŀǘŜǳǊ Řŝǎ ƭŜ ŘŞƳŀǊǊŀƎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ŘΩŀǎǎƛǎǘŀnce à maîtrise 

ŘΩǳǎŀƎŜΦ 

En 2018, 26 ménages ont été enquêtés, représentant 69 habitants:  

o La moitié de la population active (population en âge de travailler) a un emploi 22 des 40 individus qui composent cette catégorie sont en recherche 

ŘΩŜƳǇƭƻƛ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎǉǳŜƭǎ Ǉƭǳǎ ŘŜ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŀ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ол ŀƴǎ;

o La part des familles monoparentales est importante la moitié des enquêtés vit seule avec des enfants à charge Parmi ces 13 ménages, 10 concernent 

des femmes et 3 des hommes seuls avec enfant(s);

o Les personnes âgées de plus de 65 ans ne sont pas représentées parmi les 26 ménages enquêtés. 

Analyse des personnes ayant fréquenté la salle commune en 2022:

o ¢ǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ǉǳƛ ŦǊŞǉǳŜƴǘŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ƭŀ ǎŀƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŜ Υ пл-59 ans

o Statut des personnes : familles

o Fragilités rencontrées pouvant justifier la grande fréquentation : isolement

o Type de sollicitations de la Gestionnaire-Animatrice : écoute active, vie de la salle commune, accompagnement à la mise en 

place de projets

o bƻƳōǊŜ ŘŜ ōŞƴŞǾƻƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎ όŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǉǳƛ ǎΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƴǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛŜ ŘŜ ƭŀ aŀƛǎƻƴ ŘŜǎ tǊƻƧŜǘǎ Υ с

o 61 passages moyens mensuels dans la salle commune

Plusieurs actions mises en place qui permettent de réaliser des économies au quotidien: 

o Repas partagés

o /ƭǳō ϵco-ŦǊƛǇŜǊƛŜ Ł ǇǊƛȄ ǎƻƭƛŘŀƛǊŜǎ ŎƻƳǇǊƛǎ ŜƴǘǊŜ лΣнл ϵ Ŝǘ р ϵ ǇŀǊ ŀǊǘƛŎƭŜ

o Covoiturage pour les courses

o Achats groupés

o Tarifs préférentiels pour les spectacles grâce à des partenariats avec les services culturels ou des salles de spectacle du 

territoire

o Redistribution des dons (vêtements, jouets, alimentaire...)

Source: Reciprocité
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Saint-Mathurin – Une opération mixte entre séniors et crèche

Résidence en milieu rural

39 studios de 28 m² pour personnes âgées de +80 ans. chaque 

ǎǘǳŘƛƻ Ŝǎǘ ŞǉǳƛǇŞ ŘΩǳƴŜƪƛǘŎƘŜƴŜǘǘŜΣ ŘΩǳƴespace de vieet 

égalementŘΩǳƴŜ ǎŀƭƭŜ ŘŜ ōŀƛƴ ǇǊƛǾŀǘƛǾŜΦ [ΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǎǘǳŘƛƻ ǎŜǊŀ 

ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘŜ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ǇŀǊ ƭŀ ǘŜǊǊŀǎǎŜ Ŝǘ ǳƴ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ 

piétonnier.

3 logements locatifs individuels T3 de plein-pied(68 m² environ), 

adaptés aux personnes séniors non dépendantes

Micro-ŎǊŝŎƘŜ ŘŜ мрр Ƴч ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ мн ŜƴŦŀƴǘǎ

Centre du village sur un terrain communal

Initié en 2017

Livraison en octobre 2023

Vendée Habitat et ADMR comme gestionnaire des 

logements sociaux

tǊƻƧŜǘ ǇƻǊǘŞ ǇŀǊ ƭΩ!5aw

[ŀ ǊŞǾŜǊǎƛōƛƭƛǘŞ ǇƻǳǊ ǳƴ ŀǳǘǊŜ ǇǳōƭƛŎ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ 

ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Řŀƴǎ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ

Source: Vendée Habitat
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Saint-Mathurin – Une opération mixte entre séniors et crèche

Created by Rifai
from the Noun Project

Personnes âgées de plus de 80 ans autonomes

Personnes séniors autonomes (moins de 80 ans)

Enfants dans le cadre de la crèche

- A noter une difficulté de remplissage des studios pour les personnes âgées de 

plus de 80 ans

-      On notera également que la définition de la résidence intergénérationnelle est 

restreinte à un type de public, les personnes âgées. Cependant, le cahier des charges 

ǇƻǳǊ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ǉƻƛƴǘŀƛǘ ŘŜǳȄ ǇǳōƭƛŎǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎΥ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘƛǘŜǎ ǎŞƴƛƻǊǎ Ŝǘ ƭŜǎ 

personnes très âgées (80 ans et plus)

Proximité immédiate de la crèche et activités communes avec 

les personnes âgées

Personnel présent 24h/24

Une salle à manger

Un salon

Une salle de convivialité pour recevoir les proches

¦ƴ Ƙŀƭƭ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ 

Un jardin

Service de blanchisserie

Personnel présent 24h/24

Source: Vendée Habitat

Source: Google Maps
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Fontenay-le-Vicomte : une résidence intergénérationnelle typique

Résidence en milieu périurbain peu dense

Elle comprend 74 appartements locatifs sociaux, répartis comme 
suit :
- 13 studios pour les jeunes actifs.
- 28 appartements de deux ou trois pièces pour les familles.
- оо ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ŞǉǳƛǇŞǎ ǇƻǳǊ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŀǾŀƴŎŞŜ Ŝƴ ŃƎŜ 
des retraités.

Ensemble résidentiel de maisons en bande

Livraison en 2016

Opération réalisée par Nexity

!Ŏǉǳƛǎ Ŝƴ ±9C! ǇŀǊ 9CL5L{ όŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ /5/ Iŀōƛǘŀǘύ 

9ƴ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘ ŀǾŜŎ ƭΩ!5aw όAide à domicile en milieu rural) 

pour les services à la personne

[ŀ ǊŞǾŜǊǎƛōƛƭƛǘŞ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Řŀƴǎ 

ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ

Source: IGN BD Topo Habitat intergénérationnel, Juillet 2024 - 26



Fontenay-le-Vicomte : une résidence intergénérationnelle typique

Created by Rifai
from the Noun Project

Jeunes actifs

Familles

Personnes âgées

Au quotidien, ce projet immobilier vise à remplir trois objectifs : 

ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 

espaces communs; 

offrir des activités et des services adaptés aux attentes des différents 

publics; 

ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜǎ ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

tƻǳǊ ŎŜƭŀΣ ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ Ŝǎǘ ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴŜ ǎŀƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ млл ƳнΣ 

ŘΩǳƴŜ ǘƛǎŀƴŜǊƛŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ ƧŀǊŘƛƴ ǇŀǊǘŀƎŞ, avec un animateur salarié par 

EFIDIS, moyennant un complément de loyer.

Source: EFIDIS

Source: Google Maps
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Noidans-les-Vesoul - Maisons en bande pour séniors : une ouverture vers l’intergénérationnel 

Résidence en milieu périurbain

18 maisons locatives (6 T3 de 70 m2 et 12 T2 de 60 m2 de plein-
pied), adaptées aux personnes âgées (douches à l'italienne, volets 
ƳƻǘƻǊƛǎŞǎΣ ǊƻōƛƴŜǘǘŜǊƛŜΣ ǎŞŎǳǊƛǘŞΧύ ŀǾŜŎ ǳƴ ƎŀǊŀƎŜ ǇƻǳǊ ŘŜǳȄ 
logements. 
Les logements sont destinés à des personnes autonomes tout en 
étant adaptés au vieillissement. Les maisons disposent d'une 
terrasse, d'un jardin et d'un cellier. 
une «maison des ainés», avec une salle commune partagée par 
ƭŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜ ōǳǊŜŀǳ ŘΩǳƴŜ ŀƴƛƳŀǘǊƛŎŜ

Ensemble résidentiel de petites maisons en bande, en 

continuité du centre ancien, reliées par des chemins piétons au 

centre du village.

Livraison en 2013

Opération réalisée par Neolia

Gestionnaire des logements sociaux: Neolia

[ŀ ǊŞǾŜǊǎƛōƛƭƛǘŞ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Řŀƴǎ 

ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ

Source: Google Maps Habitat intergénérationnel, Juillet 2024 - 28



Noidans-les-Vesoul (70) - Maisons en bande pour séniors : une ouverture vers l’intergénérationnel 

Created by Rifai
from the Noun Project

Personnes âgées de 60 à 90 ans, autonomes

/Ŝ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ ǇǊƻǇǊŜƳŜƴǘ ŘƛǘΣ 

davantage une résidence-séniors, des animations sont 

organisés régulièrement entre les habitants et le périscolaire 

proche.

Une salle commune partagée par les résidents et le 
ōǳǊŜŀǳ ŘŜ ƭΩŀƴƛƳŀǘǊƛŎŜΦ 

L'animatrice (ou hôtesse) salariée de l'UDAF (Union 
Départementale des Associations Familiales de Haute-
{ŀƾƴŜύ ŀ ǇƻǳǊ Ƴƛǎǎƛƻƴǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ŀǳ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴ 
les résidents du Villagénération, d'être à leur écoute, 
d'organiser les animations et moments de convivialité.
[ΩƘƾǘŜǎǎŜ ƳƻōƛƭƛǎŜ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ Ƴƛǎ Ŝƴ 
place avec la Commune, l'UDAF et Néolia pour faciliter 
l'accès à certains services en cas de besoin (repas à 
ŘƻƳƛŎƛƭŜΣ ǘǊŀǾŀǳȄ ƳŞƴŀƎŜǊǎ Ŝǘ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴŀƎŜΣ ǎƻƛƴǎΣΧύΣ 
aux résidents.

Animation "classique" de la résidence sénior en lien 
avec le périscolaire à proximité 

Source: Neolia
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Mulhouse - Résidence Domitys : de l’intergénérationnel exceptionnel 

Résidence en milieu urbain

120 logements du T1 au T3
T1 mis à disposition spécialement pour un étudiant

9ƴǎŜƳōƭŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŘΩǳƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ à proximité du cinéma 

« Kinépolisη Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀƳ ζNouveau Bassin»

Livraison en 2021

Opération réalisée par Domitys

La réversibilité peut être envisagée si 

ƭΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŞǘǳŘƛŀƴǘ ƴŜ ŘƻƴƴŜ Ǉŀǎ 

satisfaction

Source: Google Maps
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Mulhouse - Résidence Domitys : de l’intergénérationnel exceptionnel 

Created by Rifai
from the Noun Project

Résidence pour personnes âgées dépendantes

aƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ¢м ǇƻǳǊ ǳƴ ŞǘǳŘƛŀƴǘ

Une salle commune partagée par les résidents

Etudiant engagé comme animateur et salarié par Domitys. Il a 
ǇƻǳǊ Ƴƛǎǎƛƻƴǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ŀǳ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴ ƭŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎΣ ŘϥşǘǊŜ Ł 
leur écoute, d'organiser les animations et moments de 
convivialité, à raison de 15h par semaine.

Source: Domitys

Source: Domitys
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Partie 3
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Opération d’habitat intergénérationnel à 
Vaux-sur-Mer (17)
Source: AMC Archi
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CE QUE LES OPERATIONS D’HABITAT INTERGENERATIONNEL ONT EN COMMUN
Aspects urbanistiques

Å Les opérations sont relativement récentes (la plus ancienne date de 
2013)

Å Les opérations sont situées dans un environnement proche de 
centre-ville ou de centre de village. 

Å On retrouve davantage de projets intergénérationnels dans ou à 
proximité de villes moyennes et « bourgs relais » (+ de 2000 
habitants)

Å Les éléments communs à une résidence intergénérationnelle sont 
une salle commune et des espaces d’agrément extérieur (parc, 
jardin, potager)

Å Le projet intergénérationnel, tel ǉǳΩƛƭ est conçu en amont de 
ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ immobilière, ne prévoit pas de réversibilité des 
logements. 

Å Ces logements sont conçus en fonction du public: T1 pour étudiant, 
T2-T3 pour séniors ou personnes âgées, T4 et plus pour les familles. 

Å De manière générale, une attention à ce que l’aménagement des 
lieux réponde aux besoins individuels des habitants, selon leur âge, 
et leur situation de vie. Dans une des résidences, on parle ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
inclusif et certains logements sont accessibles PMR. 

Å Le public présent dans chaque résidence intergénérationnelle est le 
public des séniors et personnes âgéesΦ /ΩŜǎǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎƻǳǾŜƴǘ ƭŀ base 
du projet ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜΦ

Å Les personnes âgées et séniors sont les premiers demandeurs du 
projet intergénérationnel, souhaitant sortir de leur isolement et 
ǎƻǳƘŀƛǘŀƴǘ ƛƴǘŜǊŀƎƛǊ ŀǾŜŎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ

Å Un animateur a un rôle de moteur et de «coagulant» pour permettre 
les interactions entre les différents publics.

Å L’implication des habitants όƻǳ ōŞƴŞǾƻƭŜǎύ ǎΩŀǾŝǊŜ ŘŞǘŜǊƳƛƴŀƴǘŜ Řŀƴǎ 
la réussite du projet intergénérationnel. 

Å Une sélection rigoureuse des candidats : compte-tenu du projet social 
ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŘŜ ŎŜǎ ƘŀōƛǘŀǘǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊƛƳƻǊŘƛŀƭ ŘŜ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ǉǳΩƛƭ ȅ ŀ 
adhésion au projet, voire appétit de vivre une expérience en 
collectivité.

Aspects sociaux
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ASPECTS CRITIQUES AUTOUR DES OPERATIONS D’HABITAT INTERGENERATIONNEL ANALYSEES

Å RYTHMES DE VIE : Le projet intergénérationnel semble être subi 
par une partie des habitants au quotidien. Comme ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ à 
Illzach ou à Toul, on constate des rythmes de vie différents entre les 
différents types ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ. (rythmes du coucher des personnes 
âgées, enfants dans les couloirs le soir, étudiants et jeunes actifs en 
soirée, volume de la télévision forte, etcΧ)

Å D’ABORD UNE RESIDENCE SENIOR : Dans sa conception et son 
projet social, l’habitat intergénérationnel semble être une 
résidence sénior agrémentée d’autres publics pour palier la 
solitude des personnes âgées. Tous les projets prospectés 
démarrent sur un constat ŘΩǳƴ besoin en logements pour les 
personnes âgées au préalable (villagénération de Neolia par 
exemple).

Å L’INTERGENERATIONNEL – UN HABITAT SOCIAL COMME UN AUTRE: 
Il existe un désintérêt des publics autres que séniors pour ce type 
d’habitat. Ce qui motive les autres publics sont avant tout un 
logement accessible et bien situé, avec ou sans séniors. Les 
étudiants et jeunes actifs peuvent plébisciter ce type ŘΩƘŀōƛǘŀǘ pour 
éviter la solitude, mais cela ƴΩŀ jamais été évoqué par les 
interlocuteurs des projets observés. 

Å TYPOLOGIE : Les projets d’habitat intergénérationnels les plus anciens 
mixent davantage les différents types de logements et donc les 
différents publics. Dans les nouveaux projets, les publics peuvent être 
répartis par étage, voire par immeuble. 

Å MILIEU RURAL : Les opérations ŘΩƘŀōƛǘŀǘ intergénérationnel situées en 
milieu rural attirent  les personnes âgées des secteurs dans lesquelles 
les opérations sont implantées. En revanche, les familles et les jeunes 
actifs ne cherchent pas à ǎΩȅ installer, préférant les milieux urbains et 
périurbains.

Å MILIEU URBAIN ET PERIURBAIN : A ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ les opérations ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
intergénérationnel situées en milieu urbain et périurbain attirent  tous 
les publics et le taux de remplissage est de 100% dans toutes les 
opérations observées. 

Å ANIMATION : L’animation se doit être une partie intégrante du projet 
intergénérationnel. Sans cette animation, le lien entre les différents 
publics a du mal à fonctionner, et la résidence devient une résidence 
sociale banale. 

Å SALLE COMMUNE : Du fait de leur rythme de vie, les personnes âgées 
sont utilisatrices régulières de la salle commune. Les autres publics 
(familles, étudiants, jeunes actifs) utilisent moins la salle commune.
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CONCLUSION

Les résidences intergénérationnelles semblent propices à répondre aux 
difficultés de ƭΩŀǾŀƴŎŞŜ en âge. En effet, la localisation de ces résidences 
permet une adaptation aux problèmes de mobilité et aux risques liés à 
ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘΣ mais également ces résidences permettent aux personnes âgées 
de continuer à entretenir un lien social et de se sentir valorisées. Plus 
largement, en favorisant les relations de voisinage et ƭΩŜƴǘǊŀƛŘŜΣ elles 
répondent à un besoin de rompre la solitude auprès ŘΩǳƴ public plus jeune en 
attente de sociabilité.

Ces opérations sont souvent bien intégrées à la commune et très ouvertes sur 
leur environnement. L’animation est cependant un enjeu fort  et est le ŎǆǳǊ du 
projet de ces opérations. Même si ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ est de donner envie aux locataires 
de faire vivre la solidarité eux-mêmes, ƭΩƛƳǇǳƭǎƛƻƴ ŘΩǳƴ gardien formé et 
motivé comme la visite régulière ŘΩǳƴŜ coordinatrice semblent indispensables. 
La présence ŘΩǳƴ petit nombre en journée dans la salle commune est garantie 
par la part des seniors. 

Le succès des résidences intergénérationnelles repose en partie sur ƭΩŀǘǘƛǘǳŘŜ 
des réservataires, mais leur sensibilité au sujet peut être contrariée par la 
nécessité de loger un public prioritaire. Face à ses difficultés et sans remettre 
en question les avantages de ces opérations, les bailleurs perdent un peu de 
leur enthousiasme à vouloir développer le concept.
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